Zatacznik nr 1
do Zasad GZM

Sposob obliczania powierzchni uzytkowej lokali
oraz liczby osob zamieszkalych/zatrudnionych w lokalu

I. Obliczanie powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu

1. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego 1 lokalu o innym przeznaczeniu — lokalu
uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w tym
lokalu, oraz innych pomieszczen stuzacych gospodarczym potrzebom uzytkownika bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych
kilku uzytkownikom lokali o innym przeznaczeniu-lokali uzytkowych (np. wspolny
korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne, itp.) dolicza si¢ w czg$ciach proporcjonalnych do
powierzchni tych lokali.

2. Do powierzchni uzytkowych lokali mieszkalnych nie wlicza si¢ powierzchni: balkonéw,
loggii, piwnic, antresol. Nie wlicza si¢ rowniez powierzchni pod Scianami dzialowymi
oraz powierzchni (ich czg$ci) w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do
podtogi (np. mansardach), ktérych wysoko$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140
cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego cze¢s$ci wynosi od 140 cm do 220 cm —
do powierzchni uzytkowej mieszkania wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia
lub jego czesci.

Powierzchnig lokalu mieszkalnego lub jego czgsci o wysokosci 220 cm 1 wyzszej zalicza

sic w 100%.

3. Do powierzchni lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu- lokali uzytkowych
zalicza si¢ po 50% powierzchni rzutu poziomego schodéw taczacych poszczegdlne
pomieszczenia wewnatrz lokalu, na kazda kondygnacijg.

4. Ustalanie powierzchni uzytkowej mieszkan, lokali o innym przeznaczeniu — lokali
uzytkowych, garazy:

1) Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan, lokali o innym przeznaczeniu — lokali uzytkowych,
garazy ustala si¢ wedlug dokumentacji powykonawczej budynku, przyjete] przez
Spoétdzielnie w trakcie odbioru budynku od Wykonawcy lub pomiaréw z natury, w
zaleznosci od rodzaju dokumentu dotaczonego do protokotu odbioru budynku.

2) W przypadku, gdy powierzchni¢ uzytkowa mieszkan, lokali o innym
przeznaczeniu — lokali uzytkowych, garazy ustala si¢ w oparciu o pomiar z
natury wykentje-sie-go-whastepajacy-sposéb:

a) natury auje-sie ssie—Seian

deke&aj%s*%pe—heaeh—set&n- wykonany na wysokoscz Im od poziomu podlogt, po

obrys;e scian lokalu (licu scmn ) w stanie surowym (bez tynku),

przypadku gdy pomiar wykonany Jjest w stanie po otynkowamu to do uzyskanego
wymiaru dodaje si¢ po 2 cm. na kazdq ze scian.

3) Zmiana powierzchni lokalu bedaca nastepstwem zmiany aranzacji lokalu dokonanej po
protokolarnym odbiorze nie bgdzie odzwierciedlona w tytule prawnym do lokalu 1
pozostanie bez wptywu na wysokosci optat lokalowych.

4) Powierzchnie uzytkowe lokali podaje si¢ z doktadnoscia do 0,1 m .

5. Wielko$¢ miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych okresla norma budowlana.



6.

Do oznakowanego miejsca postojowego przynalezy ulamkowy udziat w powierzchni
ogdblnej danego garazu przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce
postojowe sa rowne.

Ponadto dla ustalenia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym

przeznaczeniu - lokali uzytkowych oddanych do eksploatacji po 1 stycznia 2007r.

dodatkowo maja zastosowanie nastgpujace zasady:

1) Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych ustala si¢ na podstawie
pomiaru z natury wykonanego w trakcie odbioru zadania inwestycyjnego od
wykonawcy, wykonanego na wysokosci Im od poziomu podlogi w S$wietle
wyprawionych $cian wyodrgbniajacych dany lokal z uwzglednieniem postanowien pkt.
2) - 6). W przypadku, gdy pomiar wykonany jest w warunkach $cian nieotynkowanych,
wymiary nalezy skorygowac o grubos$¢ tynk, okreslong dla danej Sciany w dokumentacji
techniczne;j.

2) Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu-
lokalu  uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnig:

- zajeta przez meble wbudowane, obudowane,

- powierzchni¢ pod $cianami dzialowymi z wylaczeniem powierzchni pod stupami i
scianami konstrukcyjnymi jesli znajduja si¢ one w obrysie lokalu z uwzglednieniem
zapiséw pkt 4) , 5), 6).

3) Do powierzchni uzytkowej lokalu o innym przeznaczeniu - lokalu uzytkowego (pu)
zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim oraz
pomieszczen przynaleznych takich jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki,
sanitariaty, spizarnie, zamknigte pomieszczenia sktadowe, komérki, strychy itp. oraz
powierzchni¢ zajg¢ta przez urzadzenia techniczne badZz komunikacjg, zwiazane z
funkcja danego lokalu.

4) Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu powierzchni zajgtych przez piony
instalacji i wentylacji, wnek i wystepéw o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m?.

5) Do powierzchni lokalu wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ antresoli o ile jej wysokos¢
wynosi co najmniej 140 cm z uwzglednieniem zapisu ust.2 i w przypadku, gdy byta
ona uje¢ta w projekcie technicznym budynku.

6) W przypadku, gdy w lokalu znajduja si¢ wewngtrzne schody taczace dwa lub wigcej
pozioméw lokalu, powierzchni¢ zajg¢ta przez schody zalicza si¢ do powierzchni
uzytkowej tylko na najnizszym poziomie lokalu.

1. Liczba os6b zamieszkalych/zatrudnionych w lokalu

1.

Przez liczbeg os6b zamieszkalych/zatrudnionych w lokalu, rozumie si¢ osoby zgtoszone
do zamieszkania/zatrudnienia, przez uzytkownika lokalu na moment
ustanowienia/nabycia prawa do lokalu, badz w trakcie jego uzytkowania (w przypadku
lokalu uzytkowego podane w informacji o danych uzytkownika).

Kazdorazowa zmiana ilo$ci oséb zgloszonych do zamieszkania lub zatrudnionych
przekazana na piSmie jest uwzgledniana przy naliczaniu stosownych optat lokalowych
od nastgpnego miesiaca po ztozeniu wniosku (o$§wiadczenia) przez uzytkownika.
Odpowiednio ppkt. 2 stosuje si¢ w przypadku oswiadczenia uzytkownika o nieobecnosci
wszystkich os6b mieszkajacych w lokalu, naliczajac wowczas oplatg od jednej osoby.

W przypadku podnajgcia lokalu liczbg 0s6b zamieszkatych/zatrudnionych ustala  si¢  na
podstawie oswiadczenia uzytkownika o ilosci os6b faktycznie zamieszkatych /zatrudnionych
w lokalu.

Wszelkie zmiany ilosci os6b zamieszkatych/zatrudnionych w lokalu powinny by¢ zgtoszone do 10
kazdego miesiagca. Po tym terminie zmiany beda uwzglednione przy rozliczeniu od nastgpnego
mieszaca.



