Warszawa, dnia 27 kwietnia 2010 r.
Whiosek zlozony w SKO - 30.04.2010 r.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze
W Warszawie

ul. Kielecka 44

02-350 Warszawa

Skarzacy: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,STROP”
ul. Skierniewicka 21
01-230 Warszawa

Organ: Urzad Miasta Stolecznego Warszawy
Urzad Dzielnicy Wola
Wydzial Nieruchomosci dla Dzielnicy Wola
Al. Solidarnosci 90
01-003 Warszawa

WNIOSEK
o ustalenie wysokosci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu

Na podstawie art. 78 ust. 2 ustawy z dn. 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. Nr 261 z 2004 r., poz. 2603 ze zmianami) z zachowaniem
przewidzianego terminu 30 dni od dnia dorgczenia (02.04.2010 r.), w odpowiedzi na
wypowiedzenie dotychczasowe] wysokosci optaty rocznej z dnia 29 marca 2010 r.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,STROP” wnosi o uznanie, ze aktualizacja optaty roczne;j
z tytulu uzytkowania wieczystego utamkowej czesci gruntu dla nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatk¢ ewidencyjng nr 45 z obrgbu 6-04-01, potozonej przy ul.
Skierniewickiej 21 w Warszawie jest nieuzasadniona, wzglednie uzasadniona w
nizszej wysokosci.

Jednoczesnie informujemy, iz przedstawimy operat szacunkowy przedmiotowej
nieruchomosci w terminie do dnia 28 maja 2010 roku.

Uprzejmie prosimy o wyznaczenie terminu rozprawy przed SKO po otrzymaniu
przez Kolegium operatu szacunkowego. Przepraszamy za zwlok¢ w przekazaniu w/w
operatu.

UZASADNIENIE

W dniu 2 kwietnia 2010 r. przestane zostato Spétdzielni przez Urzad m.st. Warszawy
Dzielnica Wola wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu z jednoczesng propozycja nowej optaty rocznej w



wysokosci 273 252,01 zt. (stownie: dwiescie siedemdziesigt trzy tysigce dwiescie
piecdziesigt dwa ztote 01/100) od dnia 1 stycznia 2011 roku.

Wedtug oceny Spoéidzielni zaoferowana kwota optaty rocznej jest razaco
wysoka 1 nie ma uzasadnienia. Ponadto kwestionujemy rzetelnos¢ sporzadzenia
operatu szacunkowego stanowigcego podstawe aktualizacji. Razagco wysoka wartos$¢
wynika z przyjecia do porOdwnan nieruchomosci drozszych i1 o zdecydowanie
korzystniejszych cechach rynkowych. Ponadto w wycenie wykorzystano jedna
transakcje przy ul. Prymasa 1000-lecia - dziatka z warunkami zabudowy pod
zabudowe biurowa. Jest to inny rynek w poréwnaniu z zabudowg mieszkalng
wielorodzinng. Dziatki z przeznaczeniem pod zabudowe biurowa, wynikajagcym z
warunkow zabudowy, na rynku nieruchomosci 0siggaja najwyzsze ceny. Pozostate
dwie transakcje to transakcje z okresu najwigkszej hossy na rynku — roku 2007 i
pierwszej polowy 2008. Nie uwzgledniono transakcji dzialek pod zabudowe
wielorodzinna mieszkalng z roku 2008 i 2009. Ponadto w wycenie uwzgledniono
transakcje przy ul. Grzybowskiej — dziatka o nr ewid. 19/1 — cena 5346 ztm* choé w
tym samym dniu zostala sprzedana dziatka o nr ewid. 19/2 — cena 3898 zi/m’.
Obydwie dzialki zostaly kupione przez tego samego dewelopera pod jeden projekt
deweloperski. Zdaniem Spoétdzielni pominigcie tej transakcji przez rzeczoznawce
Swiadczy o braku starannosci przy wykonywaniu wyceny.

Ponadto Spoéldzielnia wskazuje na fakt, iz nieruchomo$¢ Skierniewicka 21
pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej. Droga dojazdowa do tej nieruchomosci
nie zostata przez Urzad wydzielona, tylko wigczona do nieruchomosci sgsiedniej bez
ustanowienia stuzebno$ci gruntowej z prawem przechodu 1 przejazdu na rzecz
uzytkownika wieczystego dziatki nr ewid. 45 przy Skierniewickiej 21. Tego faktu
rzeczoznawca nie wykazal i tym samym nie uwzglednit w wycenie, co dodatkowo
potwierdza brak jego starannosci i rzetelnosci przy jej wykonywaniu. Jednoczesnie
podwaza wiarygodnos$¢ sporzadzonej wyceny.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ci¢zar dowodu
jako podstawy do aktualizacji optat spoczywa na ogranie, ktéry dokonuje aktualizacji
optaty. Skoro przedstawiony przez organ operat jest sprzeczny z rozporzgdzeniem
nalezy uzna¢, ze nie moze stanowi¢ dowodu potwierdzajacego wzrost wartosci
nieruchomosci.

Przedstawiajac powyzsze Spétdzielnia wnosi o ustalenie aktualizacji optaty w
innej wysokosci.

Zalacznik:
- wyciag z KRS SM ,,STROP”

- odpis wniosku



