REGULAMIN UZYWANIA LOKALI
I ZASADY PORZADKU DOMOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "STROP"

Budynki 1 ich otoczenie nalezace do Spotdzielni Mieszkaniowej "STROP" sa dobrem
wspoOlnym, ktére nalezy otoczyC troskliwa opieka oraz utrzymac¢ w nalezytym stanie
technicznym 1 na odpowiednim poziomie estetycznym. Uzytkownicy zasobéw SM
"STROP" maja obowiazek wspotdziata¢ w tym zakresie z administracja 1 Zarzadem
Spotdzielni oraz organami samorzadu mieszkancow.

I. Postanowienia ogélne.

§1
1. Niniejszy regulamin okresla zasady uzywania lokali i porzadku domowego
obowiazujace wszystkich uzytkownikéw lokali w budynkach stanowiacych zasoby
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STROP”, bez wzgledu na formg¢ prawna uzytkowania
lokalu.
2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢: czlonka Spétdzielni, ktéry posiada
spoldzielcze prawo do lokalu, cztonka Spétdzielni, ktéry posiada odrgbna
wlasno$¢ lokalu, osobg¢ niebgdaca cztonkiem Spoéidzielni 1 posiadajaca
spoldzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem Spétdzielni, najemcg lokalu;

b) lokalu — nalezy przez to rozumie¢: samodzielny lokal mieszkalny lub o innym
przeznaczeniu.

3. Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
uzytkowania lokalu na podstawie umowy najmu w zakresie nie objgtym trescia
umowy.

§2
Zasady uzywania garazy okresla odrgbny regulamin.



I1. Postawienie do dyspozycji i objecie lokalu w uzywanie.

§3
1. Dzien postawienia lokalu do dyspozycji cztonka okresla Zarzad podejmujac uchwatg
o przekazywaniu lokali do zasiedlenia.
2. Uchwalg, o ktérej mowa w ust.l, Zarzad podejmuje z chwila stwierdzenia
wykonania lokali w standardzie okreslonym umowa o budowg lokalu.
3. Cztonek Spétdzielni powinien przeja¢ od Spétdzielni wybudowany lokal przed
uplywem 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o postawieniu lokalu do jego
dyspozycji.

§4
1. Objegcie lokalu nastgpuje z dniem podpisania przez uzytkownika protokotu zdawczo
odbiorczego.
2. Przy objeciu lokalu przez czilonka Spoéldzielni sporzadzany jest protokét zdawczo-
odbiorczy. Protokoét ten podpisuja: uzytkownik lokalu i przedstawiciel Spotdzielni.
3. Objecie przez najemce lokalu nastgpuje na podstawie zawartej umowy najmu i
protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu.
4. W protokole wymienionym w ustgpach poprzedzajacych okresla si¢ powierzchnie
lokalu, jego stan techniczny /opis istniejacych urzadzen wyposazenia normatywnego,
ewentualne usterki 1 braki w wyposazeniu/, stany urzadzen pomiarowych oraz termin
powstania obowiazku wnoszenia optat za uzytkowanie.
Protokot zawiera réwniez informacj¢ o pomieszczeniu pomocniczym - piwnicy 1 jezeli
wystepuje - pomieszczeniu przynaleznym do lokalu.

II1. Uzywanie lokali.

§5
1. Dopetnienie formalnosci zwigzanych z objgciem lokalu okreslonych w § 4
niniejszego Regulaminu jest rownoznaczne w Swietle przepisOw przedmiotowego
Regulaminu z rozpoczgciem jego uzytkowania.
2. Lokal przekazany uzytkownikowi moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w
dokumencie stanowigcym tytut prawny do lokalu.

§6
1. Uzytkownik moze wynajac¢ lub odda¢ w bezptatne uzywanie cz¢s$¢ lub catos¢ lokalu.
2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢
oplat na rzecz Spétdzielni, uzytkownik obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.
3. Umowy zawarte przez uzytkownika w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
4. Za szkody wyrzadzone przez uzytkownika, osoby wspdlnie z nim korzystajace z
lokalu, powstate w lokalu jak réwniez w czgsciach wspdlnych i otoczeniu budynku, a
wynikle z ich uzytkowania niezgodnego z prawem lub przepisami obowiazujacymi w
SM ,,STROP”, odpowiada wobec Spotdzielni uzytkownik, ktéremu przystuguje prawo
do lokalu.



§7
Spotdzielnia moze odméwi¢ zgody, badz cofnal wczesniej wydana zgodg na
prowadzenie przez cztonka w lokalu o innym przeznaczeniu — lokalu uzytkowym
dziatalnosci gospodarczej, jesli dziatalno$¢ ta moze naruszy¢ substancj¢ lokalu lub jest
uciazliwa dla innych mieszkancow.

§8
1. Uzytkownik lokalu jest obowiazany utrzymywac¢ zajmowany lokal i przynalezne do
niego pomieszczenia w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.
2. Zakres obowiazkéw Spoétdzielni i uzytkownika dotyczacych konserwacji oraz
napraw wewnatrz lokali okresla "Regulamin rozdzialu obowiazkéw SM "STROP" i
lokatoréw w zakresie napraw i konserwacji budynkéw i mieszkan".

§9
1. Przedstawicielom Spoétdzielni przystuguje prawo sprawdzania, stanu technicznego i
sanitarnego lokali, pomieszczen pomocniczych 1 przynaleznych, jak réwniez
prawidlowosci ich uzywania, w terminie uzgodnionym z ich uzytkownikiem. W
kontroli moze wzia¢ udzial przedstawiciel Rady Osiedla.
1. Uzytkownik ma obowiazek udostgpni¢ lokal do dokonania obligatoryjnych,
okresowych przegladow instalacji: gazowej, elektrycznej 1 wentylacji, jak rOwniez w
razie koniecznosci odczytow wodomierzy 1 podzielnikow ciepta, w terminie
okreslonym przez Spotdzielnig.
2. W razie stwierdzenia, ze lokal, pomieszczenie pomocnicze lub przynalezne ulegly
nadmiernemu zuzyciu albo sa w zlym stanie sanitarnym, Spoéidzielnia ma prawo
wystapi¢ do uzytkownika z zadaniem niezwlocznego przeprowadzenia remontu lub
dezynfekcji.
3. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody uzytkownik korzystajacy z lokalu jest obowiazany niezwtocznie udostgpnic
lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostgpnienia lokalu, Spoéidzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej
— takze przy jej udziale. Powyzszy tryb wejscia do lokalu stosuje si¢ roOwniez w
przypadku gdy uzytkownik nie udostgpni lokalu w celu wykonania przegladu
instalacji, pomimo wyznaczonego drugiego terminu tej czynnosci.
4. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby,o ktérej mowa
w ust. 3, Spoéldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

§ 10
1. Lokale przekazywane uzytkownikom w okreslonym umowa o budoweg lokalu
standardzie, moga by¢ przez nich doposazane w urzadzenia 1 wykanczane przy uzyciu
materiatdw dopuszczonych do stosowania w budownictwie.
Koszty robét wykonczeniowych wykonanych w lokalu nie powigkszaja wktadow
mieszkaniowego lub budowlanego.



2. Zmiana aranzacji lokalu, stawianie lub rozbieranie $cian, przebijanie w nich
otworéw, przebudowa 1 zakladanie dodatkowych instalacji, krat, zabudowy loggii,
balkonéw, wymaga pisemnej zgody Spotdzielni.

Instalowanie na budynkach wszelkich reklam, szyldow i wywieszek jest uregulowane
w zasadach dysponowania powierzchnig reklamowa i wymaga zgody Spétdzielni.

3. Modernizacja moze by¢ wykonywana wytacznie za zgoda Spoétdzielni, naprawa
instalacji elektrycznej, gazowej, montaz kuchenek, moze by¢ wykonywana tylko przez
osoby do tego upowaznione.

O sytuacjach awaryjnych 1 skutkach ich usunigcia nalezy niezwlocznie powiadomic
administracje Spoétdzielni.

4. Zaktadanie zewnetrznych anten RTV a takze wykonywanie dodatkowych instalacji z
gniazdem w celu podiaczenia nowych odbiornikéw do zbiorczych anten telewizyjnych
wymaga zgody Spoéldzielni i moze by¢ wykonane tylko przez osoby zawodowo do tego
przygotowane 1 pod nadzorem przedstawiciela Spoéidzielni. Wykorzystywanie
istniejacej instalacji 1 gniazd anteny zbiorczej dla potrzeb telewizji kablowej wymaga
uzgodnienia ze Spoétdzielnia.

S. W przypadku naruszenia postanowien ust. 1, 2, 3 i 4 Spoéldzielnia moze zadac
przywrécenia lokalu lub instalacji do stanu pierwotnego, okreslajac w tym celu
odpowiedni termin.

§ 11
1. Dla wykonania napraw, ulepszen 1 odnowienia lokali ich uzytkownicy moga
korzysta¢ z ustug Spoétdzielni w przypadku Swiadczenia takich ustug badz jej
posrednictwa w tym zakresie.
2. Tryb wykonania przez Spotdzielnig prac zleconych przez uzytkownikéw lokali jak i
rozliczen finansowych z tego tytutu okresla regulamin ,,Rozdziatu obowiazkéw SM
"STROP" i lokatoréw w zakresie napraw 1 konserwacji budynkéw i mieszkan”.

§ 12
1. Spétdzielnia obowiazana jest dba¢ o utrzymanie swoich zasobéw mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym, o sprawne funkcjonowanie urzadzen i instalacji
pozostajacych w jej konserwacji, o porzadek, czystos¢ i wyglad estetyczny budynkow i
terenu osiedla oraz zapewni¢ sprawng obstuge administracyjna.
2. Wykonane w lokalu zabudowy s$cienne, w tym obudowa pionéw wodno-
kanalizacyjnych, urzadzen sanitarnych, kuchennych i1 grzejnikéw, powinny by¢ latwe
do demontazu, bez koniecznosci kucia S$cian, zrywania oktadzin Sciennych i
podlogowych, z zachowaniem swobodnego dostgpu do instalacji i1 urzadzen
regulacyjno-pomiarowych na wypadek napraw awaryjnych i remontow.
W przypadku naruszenia powyzszej zasady, Sp6tdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci
za szkody powstate w trakcie napraw awaryjnych i remontéw.

3. Uzytkownik lokalu jest uprawniony do wykonania napraw, do ktérych jest
obowiazana Spétdzielnia na jej koszt w przypadku, gdy Spétdzielnia w terminie 30 dni
od daty uplywu terminu okreslonego przez uzytkownika lokalu w jego pisemnym



wezwaniu skierowanym do Zarzadu Spétdzielni, nie podejmie dzialan zmierzajacych
do ich wykonania.

Uzytkownik powinien uprzednio uzgodni¢ z przedstawicielem Dziatu Techniczego
Spoétdzielni rodzaj i zakres robot oraz przedstawi¢ do akceptacji sposéb rozliczania
kosztéw tych robdét.

4. Uzytkownik ma obowiazek pokry¢ koszty napraw, ktére sa wynikiem uszkodzen
spowodowanych przez niego, osoby z nim zamieszkate lub wynajmujace lokal oraz
osoby, ktére przebywaja w budynku za zgoda uzytkownika.

§ 13
1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoétdzielnig, przebudowy
lub przeprowadzenia modernizacji, Spétdzielnia moze zada¢ od os6b korzystajacych z
tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robét, po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.
2. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
zajmujace lokal (budynek) zobowiazane sa, na zadanie 1 koszt Spétdzielni, przenies¢
si¢ w uzgodnionym terminie do lokalu zamiennego. Czas pobytu w tym lokalu musi
by¢ $cisle oznaczony i1 podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze
by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.
3. W okresie uzywania lokalu zamiennego, jego uzytkownik wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.
4. Uzytkownik lokalu, ktéry uporczywie uchyla si¢ od obowiazku, o ktérym mowa w
ust 1 1 2 ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za szkody, jakie moga wynikna¢ z
opOznienia wykonania przez Spoéldzielni¢ koniecznych napraw lub remontu
/modernizacja, przebudowa/.

§ 14
1. Administratorzy osiedla obowiazani sa zapewni¢ dozér nad sprawnym dzialaniem
urzadzen technicznych i instalacji w budynkach.
2. W celu umozliwienia sprawdzenia zasadno$ci reklamacji uzytkownik lokalu
zobowiazany jest do udostgpnienia lokalu. Nie udostgpnienie lokalu w uzgodnionym
terminie jest rownoznaczne z wycofaniem przez uzytkownika reklamac;ji.
Niesprawdzenie reklamacji przez Spotdzielni¢ w terminie nieprzekraczajacym 30 dni
jest traktowane jak uznanie roszczen uzytkownika.

§ 15
1. Za uzywanie lokali uzytkownicy wnosza do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.
Zakres kosztow oraz sposob ich rozliczania okreslaja ,,Zasady rozliczania kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci 1 ustalania wysokos$ci optat za uzytkowanie
lokali w SM ,,STROP”.
1'. Jako zasade przyjmuje sig¢, ze obowiazek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu
powstaje z chwila uzyskania przez Spotdzielni¢ pozwolenia na uzytkowanie budynku.



W  przypadku wczesniejszego przekazania lokalu, w celu wykonania przez
uzytkownika robdt wykonczeniowych, uzytkownik zobowiazany jest do pokrycia
kosztéow utrzymania nieruchomosci wspdlnej obejmujacych m.in. koszty energii,
wywozu nieczysto$ci, ochrony obiektu, w wysokosci okreslonej przez Zarzad
Spoétdzielni.
2. Na zlecenie uzytkownika Administracja Sp6tdzielni moze wykona¢ odptatnie ustuge
wychodzaca poza zakres wynikajacy z podziatu obowiazkéw SM ,,STROP” i
uzytkownikoéw w zakresie napraw i konserwacji budynkéw 1 mieszkan.
3. Jezeli czgs¢ wkladu zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielnig
kredytu na budowe lub modernizacj¢ danego lokalu, cztonek jest zobowiazany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego
lokal.
4. Najemcy lokali zobowiazani sa optaca¢ z tytulu uzywania lokali optaty ustalone w
umowie najmu.

§ 16
1. Optaty, o ktérych mowa w § 15 regulaminu, powinny by¢ uiszczane co miesiac z
gory do dnia 15 kazdego miesiaca.
2. Optaty za lokale postawione do dyspozycji przed 15-tym dniem miesiaca- pobierane
sa za caly miesiac, natomiast po 15 dniu miesiaca- za pot miesiaca.
Niniejsza zasadg stosuje si¢ rowniez w przypadku ustalania optat dla lokali z odzysku.
3. Od nie wptaconych w terminie naleznos$ci Spétdzielnia pobiera odsetki w wysoko$ci
ustawowej.
4. Uzytkownik lokalu nie jest uprawniony do potracania swoich nalezno$ci od
Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.
5. O zmianie wysokoSci optat za uzywanie lokali, Spoétdzielnia zawiadamia
uzytkownikéw lokali na trzy miesiace naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. W
przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni,
w szczegollnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw 1 nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia powiadamnia uzytkownikéw lokali, co naymniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.
6. Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust. 5 dokonuje si¢ poprzez wywieszenie
informacji zbiorczej na tablicy ogloszen w budynku witasciwym dla danego lokalu.
Niezaleznie od informacji zbiorczej, kazdy uzytkownik otrzymuje ja indywidualnie w
terminie pozniejszym dorgczone na adres lokalu, ktérego informacja dotyczy, za
posrednictwem dozorcy lub poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowej w budynku, w
ktorym znajduje si¢ lokal. Dorgczenie zawiadomienia w tej formie uznaje si¢ za
skuteczne. Dopuszcza si¢ przestanie informacji na wskazany adres do korespondencji
lub adres poczty elektronicznej, na warunkach okreslonych uchwata Rady Nadzorcze;.

§ 17
W przypadku zalegania z ptatnoscia optat, okreslonych w § 15 za okres dluzszy niz
dwa miesiace, Zarzad Spoéidzielni wszczyna postgpowanie windykacyjne. Zasady
postgpowania windykacyjnego okresla Regulamin windykacji naleznosci SM
»STROP” zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.



IV. Zwolnienie lokalu. Rozliczenie finansowe z uzytkownikami lokali.

§ 18
1. Uzytkownik moze zrezygnowa¢ z uzywania przekazanego mu lokalu sktadajac do
Spotdzielni odpowiednie oswiadczenie na pisSmie badz wypowiadajac umowe najmu.
2. Zwolnienie przez uzytkownika lokalu i przekazanie go do dyspozycji Spoétdzielni
nastgpuje przez sporzadzenie protokotu zdawczo-odbiorczego w/g zasad okreslonych
w § 4. O terminie zwolnienia lokalu uzytkownik powinien zawiadomi¢ Spoéidzielnig,
co najmniej na 30 dni wczesniej, a w przypadku najmu w terminie okreslonym w
umowie najmu.

§19
1. Uzytkownik zwalniajacy lokal bedacy w najmie obowiazany jest przekaza¢ go do
dyspozycji Spoétdzielni po przeprowadzeniu napraw, o ktérych mowa w § 8, w stanie
odnowionym zgodnym ze standardem w zakresie malowania obowigzujacym przy
odbiorze lokalu lub pokry¢ koszt wykonania napraw 1 odnowienia lokalu.
Uzytkownik pokrywa réwniez koszty ponadnaturalnego zuzycia wyposazenia i
osprzg¢tu oraz podtodg zgodnie z § 20 .
2. Uzytkownik - najemca lokalu ma prawo wyboru sposobu wykonania obowiazku, o
ktérym mowa w ust 1, t.j. wykonania go we wlasnym zakresie badzZ przez Spoétdzielnig
na jego koszt.
W przypadku wykonywania przez uzytkownika omawianych powyzej robot we
wlasnym zakresie, uzytkownik powinien uprzednio uzgodni¢ ze Spétdzielnia rodzaj i
zakres rob6t oraz termin ich przeprowadzenia.
W razie zwloki z jego strony Spétdzielnia udzieli dodatkowego terminu 7 dni na
przeprowadzenie rob6t. Po bezskutecznym uplywie tego terminu wykona je na jego
koszt.
3. W przypadku rezygnacji przez uzytkownika ze spoétdzielczego prawa do lokalu,
Spoétdzielnia okresli warto$¢ rynkowa lokalu z uwzglednieniem stopnia jego zuzycia
poprzez zlecenie wykonania operatu szacunkowego, sporzadzonego zgodnie z
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 20
1. W przypadku zaistnienia okolicznos$ci uzasadniajacych konieczno$¢ oszacowania
stanu zuzycia wyposazenia 1 osprz¢tu w wynajmowanym lokalu, Spétdzielnia
wykonuje oszacowanie stosujac ponizsze zasady.
2. Stopien zuzycia wyposazenia i osprz¢tu ustalony jest komisyjnie z udzialem osoby
zdajacej lokal w trakcie odbioru lokalu.
3. Ocena stopnia zuzycia dokonywana jest na pi§mie /zatacznik do protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu/ na podstawie stanu faktycznego.
4. Dla ustalania kosztéw zuzycia przyjmuje si¢ warto§¢ wyposazenia i osprz¢tu w
stanie nowym w/g cen biezacych tacznie z kosztami jego wymiany.
W przypadku braku ceny urzadzenia /np.: z uwagi na zaprzestanie produkcji/ jego
wartos¢ w stanie nowym ustala si¢ w/g ceny urzadzenia podobnego co do wartosci
techniczno-uzytkowych 1 estetycznych.



5. Koszty z tytutu ponadnormatywnego zuzycia lokalu Spétdzielnia rozlicza zgodnie z
postanowieniem umowy najmu, w ramach wptaconej przez najemcg¢ kaucji. W
przypadku gdy jest ona niewystarczajaca badz nie zostala wplacona, najemca
zobowiazany jest dokona¢ wplaty naleznej kwoty na konto Spétdzielni.

§21
Spoétdzielnia ma prawo nakaza¢ uzytkownikowi zwalniajacemu lokal przywroéci¢ go do
stanu pierwotnego, zgodnego z projektem w przypadku, gdy bez zgody Spoéidzielni
dokonat przerébek, o ktérych mowa w § 10.

§ 22
Zasady rozliczen wktadu budowlanego z tytutu zamiany badz zwalniania mieszkania
zawarte sa w odrgbnym regulaminie.

V. Zasady porzadku domowego w osiedlach SM '"'Strop"’

§ 23
1. Uzytkownik lokalu nie moze czyni¢ ze swojego prawa uzytku, ktoéry byltby
sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami
wspolzycia spotecznego. Takie dziatanie lub zaniechanie nie korzysta z ochrony.
2. Osoby z mocy ustawy lub umowy zobowiazane do nadzoru nad nieletnimi ponosza
odpowiedzialnos¢ za ich zachowanie na terenie osiedla 1 budynku, oraz sa
zobowiazane do naprawy szkdd, wyrzadzonych przez nieletnich w mieniu
spotdzielczym.
Nalezy przestrzegac, aby dzieci nie bawity si¢ na klatkach schodowych, w piwnicach,
na strychach 1 w halach garazowych. W szczegdlnosci nalezy sprawowa¢ nadzor nad
dzie¢mi w trakcie korzystania z windy.

§24

1. Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali nalezy:

- utrzymanie mieszkania /lokalu o innym przeznaczeniu/ w czystosci,

- przestrzeganie porzadku, czystosci na klatkach schodowych, piwnicach,

pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancéw, garazach i na

terenie osiedla,

- utrzymanie w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowe;j

(korytarza), witryn.

2. Niedopuszczalne jest:

- palenie tytoniu w miejscach wspdlnego uzytkowania, a w szczegdlnosci: w
wiatrotapach, windach, na klatkach schodowych, na strychach, w piwnicach, w
halach garazowych,

- korzystanie z urzadzen grilujacych na balkonach 1 na terenie osiedla z wytaczeniem
miejsc do tego wyznaczonych,

- przechowywanie na balkonach 1 loggiach przedmiotow oszpecajacych wyglad
budynku, oraz wieszanie przedmiotéw (kwietnikOw) mocowanych na zewnatrz
balustrady oraz do podestow balkonéw nalezacych do lokali powyze;,



- trzepanie i czyszczenie dywandw, poscieli, Scierek itp z okien, na balkonach,
loggiach 1 na klatkach schodowych.

3. Trzepanie dywanéw moze odbywal si¢ wylacznie w miejscach na ten cel

wyznaczonych w godzinach 8.00 — 20.00 z zastrzezeniem zapiséw § 27 ust. 2.

§ 25
1. Na strychach doméw, na balkonach /loggiach/ i w piwnicach oraz w halach
garazowych niedopuszczalne jest przechowywanie przedmiotéw niezwigzanych z
przeznaczeniem tego miejsca, a w szczegolnosci materialow latwopalnych, a takze
zastawianie drég pozarowych.
Nie wolno przechowywa¢ w miejscach wspdélnego uzytku /klatki schodowe, korytarze,
piwnice/ takich przedmiotéw jak: rowery, meble itp.
2. Zabronione jest uzywanie ognia otwartego w piwnicach, w halach garazowych, na
strychach 1 w kabinie dzwigu.
W razie pozaru nalezy postgpowac zgodnie z Instrukcja pozarowa umieszczong na
tablicy ogtoszen na klatkach schodowych 1 w garazach.
3. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawoér
doptywu gazu przy kuchence i piecyku lub zawory przy gazomierzu, po czym
niezwlocznie zawiadomi¢ o nieszczelnosci instalacji gazowej pogotowie gazowe i
administracjeg, a poza godzinami pracy administracji — pogotowie gazowe i gospodarza
domu ewentualnie ochrong¢ obiektu.
Ewentualne przerdbki instalacji gazowej moga by¢ przeprowadzone wedtug zasady
okreslonej w § 10 ust.3.

§ 26
1. Parkowanie samochodéw na terenach wewnatrz osiedlowych jest dozwolone jedynie
w miejscach do tego wyznaczonych.
2. Uzytkownicy pojazdow zobowiazani sa do przestrzegania znakéw drogowych
okreslajacych organizacjg ruchu wewnatrz osiedla.
3. Uzytkownikom pojazdéw zabrania si¢ zastawiania drég pozarowych, wejs¢ do
klatek schodowych, wyjazdéw i wjazdéw do garazy.

§ 27

1. W godzinach 22.00 — 6.00 uzytkownikéw lokali obowiazuje zachowanie ciszy
nocnej.
2. Po godzinie 20.00 1 w sobotg, niedziel¢ oraz dni $wiateczne do godziny 10.00
nalezy:
- powstrzyma¢ si¢ od wykonywania w lokalach robdt hatasliwych np. stukania

mtotkiem badz uzywania narz¢dzi takich jak: wiertarka, elektryczna pita itp.,
- zaniechac¢ trzepania dywanow,
- zaniecha¢ glos$nej gry na instrumentach, gloSnego $§piewania, gtosnych rozméw,
- Sciszy¢ odbiorniki radiowe i telewizyjne.
3. W przypadku wykonywania w lokalu rob6t aranzacyjnych badz remontu
ingerujacego w istniejace Sciany, uzytkownik lokalu zobowiazany jest do
przestrzegania warunkéw technicznych wykonania rob6t, okreslonych przez
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Spotdzielni¢ w wyrazonej zgodzie oraz dolozenia starannosci, aby wykonywane roboty
nie stanowily nadmiernej ucigzliwosci dla mieszkancéw pozostatych lokali w budynku.
W szczegdblnosci dotyczy to czasu 1 godzin wykonywania rob6t gtosnych.

§ 28
1. Uzytkownicy posiadajacy w lokalach zwierzgta powinni im zapewni¢ odpowiednia
opieke,  przestrzega¢C  wymogéw  sanitarno-porzadkowych  oraz  usuwacl
zanieczyszczenia spowodowane przez nie na terenie posesji, na klatkach schodowych
lub innych pomieszczeniach stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow, jak
rOwniez naprawiaC szkody wyrzadzone przez zwierzg¢ta na terenie osiedla.
2. Osoby posiadajace psa sa obowiazane:
- wyprowadzac¢ na smyczy 1 w kagancu /spuszczanie psa ze smyczy na terenie osiedla
jest niedopuszczalne/,
- szczepi€ przeciw wsciekliznie w terminach ustalonych przepisami.
3. Zabrania si¢ karmienia ptakow na balkonch i parapetach.

§ 29
1. Konserwacja zieleni w osiedlu nalezy do obowiazkéw administracji.
2. Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac si¢ w
ten sposob, aby elewacja budynku i okna mieszkan potozonych nizej nie ulegaly
zalaniu woda.

§ 30
W budynkach, w ktérych znajduja si¢ wspdolne dla mieszkancow pomieszczenia
gospodarcze /pralnie, suszarnie, wozkownie/ korzystanie z tych pomieszczen odbywa
si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w zataczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

§ 31
1. O powazniejszych uszkodzeniach zauwazonych na terenie domu /osiedla/ lub o
wadliwym funkcjonowaniu instalacji /przecieki wody, przepalanie si¢ zarowek,
uszkodzenie przyciskéw na klatkach schodowych itp/ i urzadzen /windy/, uzytkownicy
lokali powinni niezwtocznie poinformowac¢ gospodarza domu lub administracje
ewentualnie ochron¢ obiektu.
2. Zazalenie na czynno$ci gospodarza domu nalezy wnosi¢ do administracji lub Rady
Osiedla.
3. Zazalenie na dziatalno$¢ admnistracji nalezy wnosi¢ do Zarzadu Spoéidzielni lub
wlasciwe] Rady Osiedla.

VI. Postanowienia koncowe

§ 32
Przepisy dotyczace porzadku, czystosci 1 ochrony przeciwpozarowej zawarte w
niniejszym regulaminie dotycza wszystkich uzytkownikéw lokali.
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§ 33
1. Jezeli uzytkownik lokalu /osoby wspdlnie z nim korzystajace z lokalu lub w nim
przebywajace/ wykrocza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko zasadom
uzywania lokali 1 porzadku domowego lub swoim zachowaniem wywotuja
uzasadnione zgorszenie u innych uzytkownikéw lub utrudniaja im korzystanie z lokali,
Spotdzielni przystuguje w stosunku do tych oséb zastosowanie sankcji ze Statutu
przewidzianych wobec cztonkéw Spétdzielni.

§ 34
W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie przepisy
powszechnie obowigzujace w szczegdlnosci w zakresie bezpieczenstwa i ogdlnie
obowiazujace normy wspolzycia spotecznego.

Regulamin niniejszy zatwierdzony zostal Uchwala nr 49/10 Rady Nadzorczej
SM "STROP" z dnia 06.12.2010r. i obowiazuje od dnia jej podjgcia zastgpujac
jednoczesnie poprzedni regulamin zatwierdzony Uchwala nr 28/03 Rady Nadzorczej
SM ,,STROP” z dnia 24.04.2003r.



