, STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
"STROP"

I. CZESC OGOLNA

DZIAL 1- PRZEPISY WSTEPNE.

§1
Nazwa Spoétdzielni brzmi:
Spoétdzielnia Mieszkaniowa "STROP", zwana dalej Spétdzielnia.

§2

Siedziba Spotdzielni jest miasto stoleczne Warszawa.

§3
Celem Spoidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 3a
1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

2) zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) skreslony,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odregbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkéw wiasnosci tych domow,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, budowanie lub nabywanie domkéw jednorodzinnych w celu ich
sprzedazy,



6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spotdzielni lub nabytym na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mieniem cztonkéw,

7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej
cztonkbw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem, w tym z
wspotwiascicielami, tej nieruchomosci.

3. Ponadto dla realizacji celu dziatania, o ktérym mowa w § 3, Spétdzielnia moze:

1) nabywa¢ potrzebne jej tereny na wilasno$¢ lub przejmowa¢ w uzytkowanie
wieczyste,

2) budowa¢ lub nabywa¢ domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze i gospodarcze
oraz lokale uzytkowe, w tym garaze i miejsca postojowe w wielostanowiskowych
lokalach garazowych,

3) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi 1 uzytkowymi oraz zarzadzac
majatkiem wlasnym i domami mieszkalnymi przejetymi w administracjeg,

4) podejmowac inng dziatalno$¢ zmierzajaca do uczestniczenia w wolnym obrocie
mieszkaniowym,

5) w ramach prowadzonej dziatalnosci Spétdzielnia moze zbywac nieruchomosci
lub inne wyodrebnione jednostki organizacyjne,

6) wydzierzawia¢ cztonkom lub innym osobom grunty,

7) sprzedawa¢ mieszkania odzyskane przez Spoéldzielni¢ (wolne w sensie
prawnym),

8) wspierac¢ inicjatywy spoleczne cztonkdéw, propagowaé wsrdd cztonkéw zasady
estetyki 1 kultury wspotzycia spotecznego,

9) prowadzi¢ dzialalnos¢ ustugowa, a w szczegdlnosci:

a) zapewni¢ nadzor techniczny i1 inwestorski przy budowie doméw mieszkalnych
1 budynkéw uzytkowych,

b) prowadzi¢ inne sprawy zwiazane z organizowaniem budowy domoéw dla
cztonkow,

¢) pelnic rolg inwestora zastgpczego przy realizacji obiektéw budowlanych.

§4
Spotdzielnia posiada osobowos¢ prawna a swoja dziatalno$¢ prowadzi samodzielnie na
podstawie ustawy - Prawo spotdzielcze, o spoétdzielniach mieszkaniowych 1 innych
ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu.

§5
Spotdzielnia moze zaklada¢ zwiazki rewizyjne albo przystgpowac do istniejacych
zwiazkow rewizyjnych lub innych zwiazkéw spoétdzielczych.

§6
1. Spétdzielnia wspdtpracuje na podstawie umOw z organizacjami spotdzielczymi oraz
innymi organizacjami gospodarczymi i spotecznymi. W szczegdlnosci Spoétdzielnia
moze zawiazywac lub przystgpowac¢ do spétdzielni os6b prawnych, spoltek prawa
handlowego a takze zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami
mieszkalnymi.



2. Spoéldzielnia wspolpracuje z organami samorzadowymi oraz instytucjami i
organizacjami, ktére moga utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania w razie wygasnigcia
prawa do lokalu mieszkalnego (eksmisja), a w szczegdlnosci bezzwtocznie dokonuje
rozliczenia zobowiazan 1 wyptaty naleznosci.

DZIAL 11 - CZL.ONKOWIE

§7
Przyjecie cztonkéw powinno by¢ powiazane z podjeciem kolejnego zadania
inwestycyjnego zatwierdzonego do realizacji. W zaleznosci od formy realizacji danego
zadania /budownictwo wielorodzinne, domy jednorodzinne/ Spétdzielnia najdale; w
ciagu 3 miesigcy od daty przyjecia cztonka, zawiera z nim umowe okreslajac warunki
budowy lokalu 1 orientacyjny termin zasiedlenia.

§8
1. Czlonkami Spoétdzielni moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne. Czlonkami
Spoétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spétdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
2. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spétdzielni, jezeli spetnia
jeden z nastgpujacych warunkéw:

1/ zgromadzita $rodki na wklad mieszkaniowy lub budowlany, albo zaliczke na
wktad budowlany w wymaganej wysokosci i oczekuje na ustanowienie, na
podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) skreslony,
c) prawa odrgbnej wlasnosci,

2/ ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z nabyciem wilasnosciowego prawa do
lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji,

3/ spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego przypadto jej po ustaniu malzenstwa

wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa,

4/ cztonkiem Spoétdzielni jest jej matzonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego,

5/ uzyskata lokatorskie prawo do lokalu z chwila $§mierci matzonka.

3. Osoba fizyczna moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych. Osoby
takie nie moga by¢ cztonkami organéw Spétdzielni i1 reprezentowane sa przez swoich
przedstawicieli ustawowych.

4. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni o ile:

1/ ubiega si¢ o ustanowienie prawa dla lokalu mieszkalnego lub o innym
przeznaczeniu, na warunkach okreslonych w statucie;

2/ nabyta prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu niz
mieszkalny w drodze umowy lub licytacji, lub jako nastgpca prawny
zlikwidowanej lub przeksztalconej osoby prawne;.

5. Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu



mieszkalnego.

§9
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Podpisana przez przystgpujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego
1mi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacym jest osoba prawna
- jej nazwg 1 siedzibg, 1los¢ zadeklarowanych udziatow.
Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym
Spotdzielni wskaza¢ osobg, ktorej Spotdzielnia zobowiazana jest po jego Smierci
wyptaci¢ jego udzialy. (Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.)
2. Cztonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach okreslonych w
regulaminie przyjmowania cztonkéw 1 zamiany mieszkan, uchwalonym przez Radg
Nadzorcza.
3. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem
daty uchwaty o przyjeciu.
4. Zarzad nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajacej warunki
okreslone w § 8 ust. 1-3.
5. Decyzja o przyjgciu w poczet cztonkoéw powinna by¢ podjeta w ciagu jednego
miesigca. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana osobg pisemnie,
najpozniej w ciggu czternastu dni od daty podjgcia decyz;ji.
6. W razie odmownej decyzji w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu czternastu dni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Radeg
Nadzorcza najpdzniej w ciagu trzech miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady
Nadzorczej jest ostateczna.
7. Zarzad prowadzi rejestr cztonkOw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw begdacych osobami prawnymi ich nazwg i
siedzibg, liczbg¢ zadeklarowanych i1 wniesionych udziatéw, wysokos¢ wniesionych
wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, datg
przyjecia w poczet cztonkéw oraz datg ustania czlonkostwa.
8. Cztonek spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

§ 10
1. Spoétdzielnia prowadzi rejestr zawieranych uméw z osobami przystgpujacymi do
Spoétdzielni.
2. O kolejnosci numeréw umow zawieranych z cztonkami przyjetymi do Spétdzielni w
tym samym terminie decyduje data zgromadzenia wymaganego wktadu lub zaliczki na
wktad okreslonej przez Zarzad.
3. skresla sig.

§ 11
1. Z osoba przyjeta w poczet cztonkdw w trybie § 8 ust. 2 pkt 2-5 Spétdzielnia zawiera
umowe zachowujac numer umowy zawartej z byltym cztonkiem.



2. Z osoba, ktorej przypadta ekspektatywa prawa do lokalu ( prawo oczekiwania)
Spétdzielnia, po przyjeciu w poczet czitonkéw, zawiera umowe, nadajac numer
odpowiadajacy numerowi umowy zawartej z osoba, ktora t¢ ekspektatywe utracita.

3. Z osoba, ktéra byta cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej, a ktora uzyskuje
cztonkostwo w Spoéldzielni, zawiera si¢ umowg opatrzong numerem, jaki wynika z daty
jej przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni.

§ 12

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2/ prawo do czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dzialalnoscia oraz zadania ich rozpatrzenia,

3/ prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu,

4/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5/ prawo otrzymania na zadanie odpisu obowiazujacego statutu i wydanych na
podstawie tego statutu regulaminéw — nieodptatnie,

6/ prawo zaznajamiania si¢ z uchwatami 1 protokotami organéw Spoétdzielni z
wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkéw, protokotami lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez Spoétdzielni¢ z
osobami trzecimi,

7/ prawo otrzymania kopii uchwatl organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organéw
Spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi; koszty sporzadzania
odpiséw 1 kopii tych dokumentéw, pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie; wysokos¢ optat za odpisy i kopie ustala Rada Nadzorcza,

8/ prawo do zaskarzania do sadu uchwat organéw Spétdzielni z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

9/ prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposéb 1 w terminach
okreslonych w statucie,

10/ prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspllnych pomieszczen, urzadzen, ustug 1 Swiadczen Spoéldzielni oraz
uczestniczenia w pozytkach 1 innych przychodach z wlasnej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni,

11/ prawo ubiegania si¢ o ustanowienie na jego rzecz spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w trybie okreslonym statutem Spétdzielni,

12/ prawo ubiegania si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego,
lokalu o innym przeznaczeniu — uzytkowego czy garazu, przeniesienia
utamkowego udziatu we wspdtwilasnosci garazu wielostanowiskowego,

13/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci oplat za korzystanie z lokali w
zasobach Spétdzielni,

14/ prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta w
Walnym Zgromadzeniu. Osoby z ktérych pomocy korzysta czilonek nie sa
uprawnione do zabierania glosu,



15/ prawo zgtaszania projektéw uchwat (popartych przez co najmniej 10 cztonkéw)
zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia — w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia,

16/ prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia,

17/ prawo do wskazania Spoéidzielni w pisemnym o$swiadczeniu osoby, ktorej
Spoétdzielnia winna wyptaci¢ udzialy po sSmierci cztonka.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotéw obrad organéw

Spétdzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych

osobowych albo tajemnic¢ handlowa.

3. Spétdzielnia moze odméwic czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,

ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem

Spoétdzielni i1 przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna byc

wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych

przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o

zobowiazanie Spoétdzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w

terminie siedmiu dni od dnia dor¢czenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 13

Cztonek Spotdzielni jest zobowiazany:

1/ przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw 1 innych uchwal organéw
Spotdzielni,

2/ wnies¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

3/ wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany chyba, ze ubiega si¢ o cztonkostwo
jako wspotmatzonek cztonka,

4/ skreslony,

5/ uiszcza¢ terminowo optaty zwiazane z: eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czgsSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci  wspdlnych 1 stanowiacych mienie Spoétdzielni, zgodnie z
regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,

6/ sptacac kredyt zaciagnigty na budoweg w wysokosci przypadajacej na jego lokal,

7/ uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

8/ zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

9/ korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz utrzymywac go w nalezytym

stanie,

10/ zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

11/ zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale),

12/ przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

13/ korzysta¢ z pomieszczen i1 urzadzen wspdOlnych w sposob nie utrudniajacy
korzystanie z nich innym,

14/ dba¢ o dobro Spétdzielni, szanowac 1 chroni¢ wspdlne mienie,



15/ niezwlocznie udostgpni¢ osobie upowaznionej lokal w celu usunigcia awarii
wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

16/ udostgpni¢ osobie upowaznionej lokal w celu dokonania okresowego, a w
szczegllnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

17/ udostgpni¢ osobie upowaznionej lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych
w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych
urzadzen,

18/ udostepni¢ osobie upowaznionej lokal w celu wykonania operatu szacunkowego
przez rzeczoznawcg¢ majatkowego,

19/ do uzyskania zgody Spétdzielni na wykonanie w lokalu zmian aranzacyjnych
polaczonych ze zmianami w ukladzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

DZIAL III - USTANIE CZI.ONKOSTWA.

§ 14

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1/ wystapienia cztonka,

2/ wykluczenia cztonka,

3/ wykreslenia cztonka z rejestru cztonkow,

4/ s$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania,

5/ przystapienia do nowopowstatej spdidzielni na skutek podziatu Spoéidzielni
Mieszkaniowej "STROP",

6/ rezygnacji cztonka w zwiazku z nabyciem odrgbnej wiasnosci lokalu lub domu
jednorodzinnego,

7/ wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty Spétdzielni, o ktérej mowa w art. 11 ust. 1' i 12 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

8/ zmiany przez wiascicieli lokali sposobu zarzadzania nieruchomoscia wspdolng w
trybie art. 24' i art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych; w tym przypadku
ustaje cztonkostwo witascicieli lokali.

§ 15
1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spéildzielni w kazdym czasie za pisemnym
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi.
2. Okres wypowiedzenia wynosi trzydziesci dni 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesiagca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 16
1. W przypadku przystapienia do innej spotdzielni mieszkaniowej cztonek moze
wystapi¢ ze Spoéldzielni bez uprzedniego wypowiedzenia 1 zada¢ niezwlocznego
przekazania wniesionych wudziatéw 1 wkiladow do wskazanej spoldzielni z
zastrzezeniem postanowien umowy cztonkowskiej zawartej z cztonkiem.



2. Czionek wystgpujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstatych w tym roku, jak gdyby nadal byt jej cztonkiem.

§ 17
1. Wykluczenie cztonka ze Spétdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni nie
da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1/ swiadomie szkodzi Spo6tdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2/ uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw 1 innych uchwatl
organdw Spoéidzielni,

3/ uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazanh wobec
Spotdzielni, a w szczegllnosci zalega z optatami zwiazanymi z: eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgs$ciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, stanowiacych mienie
Spotdzielni, rowniez z nalezna sptata kredytu wraz z odsetkami,

4/ powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego poprzez razace lub uporczywe
wykraczanie przeciwko porzadkowi domowemu czyniac uciazliwym korzystanie
innym z sasiednich lokali,

5/ swiadomie wprowadza Spoéldzielni¢ w btad w celu nabycia okreslonych
uprawnien,

6/ uchyla si¢ od zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

7/ uchyla si¢ od podpisania w wyznaczonym terminie aktu notarialnego o
ustanowieniu odregbnej wlasnosci lokalu zgodnie z zawarta umowa przedwstepna,

8/ nie udostgpnia lokalu w celu usunigcia awarii wywotujacej szkodg lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, przeprowadzenia konserwacji,
remontu.

§ 18
1. Czlonek Spétdzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez
niego nie zawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru
cztonkéw Spétdzielni.
2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) nie wptacit udzialu i wpisowego w terminie okreslonym statutem, badz wkiadu
mieszkaniowego czy budowlanego w terminie okreslonym w umowie,

2) utracil spétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy
ktérego prawo do lokalu przypadto bylemu matzonkowi cztonka Spétdzielni,

3) zbyt spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo
do lokalu w Spoétdzielni i1 nie ztozylt rezygnacji z cztonkostwa,

4) zbyl prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w Spoldzielni i nie ztozyt rezygnacji z czlonkostwa,

5) utracit wktad lub prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym.

3. Jezeli cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do wigcej niz jednego lokalu, w
przypadku niewykonania obowiazkéw wynikajacych z taczacych go ze Spétdzielnia
uméw wzajemnych, Spétdzielnia moze rozwiaza¢ umowy dotyczace poszczegdlnych



lokali, co do ktérych cztonek nie wywiazuje si¢ ze swoich zobowiazan, nie

wykluczajac go ze Spotdzielni.

§ 18a

1. Spoétdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

a) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod
lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdOlnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

b) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, o ktorych mowa w § 78 statutu,
za 6 miesigcy.

2. W wypadku gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spoéidzielnia moze podja¢ uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, wobec
jednego albo obojga matzonkow.

3. Z chwila gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, stanie si¢ skuteczne,
ustaje cztonkostwo w Spoétdzielni.

§19

Wykluczenie albo wykreslenie oraz wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 ust. 1' i 1> ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwolanie
od uchwaty Rady do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od
terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 19a

1. Uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czionka z rejestru oraz
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
art. 11 ust. 1' i 1% ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych podejmuje Rada
Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka
powiadomionego o posiedzeniu Rady Nadzorczej listem dor¢gczonym bezposrednio za
pokwitowaniem lub listem poleconym dor¢czonym przez pocztg. Jezeli zawiadomiony
cztonek nie przybedzie Rada Nadzorcza rozpatruje sprawe bez jego udziatu.

2. Rada Nadzorcza ma obowiazek zawiadomi¢ czlonka na piSmie wraz z
uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu lub wygasnigciu lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego - w terminie dwéch tygodni od dnia podjgcia uchwaty.
Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowat si¢
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organ Spétdzielni uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia,
wykreslenia okreslone w Statucie albo wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 ust. 1' i 17 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Zawiadomienie zwrocone z powodu nie zgloszenia przez cztonka
zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.
3. Cztonek Spétdzielni ma prawo:
1) odwota¢ si¢ od uchwaly o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia, w terminie 30 dni od dorgczenia uchwaly z uzasadnieniem, albo
2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia
dorgczenia cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy § 29 Statutu stosuje
si¢ odpowiednio.
4. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. O terminie Walnego
Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pod wskazanym przez
niego adresem co najmniej na 7 dni przed tym terminem. Jezeli zainteresowany zostat
prawidlowo powiadomiony o terminie i1 mimo to nie przybedzie — Walne
Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziatu.
5. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien zosta¢ powiadomiony
w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.
6. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez
Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o
ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢
najpdzniej rozpatrzone.
7. W przypadku gdy cztonek odwotat si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu
do Walnego Zgromadzenia 1 przed rozpatrzeniem odwolania przez Walne
Zgromadzenie,  cztonek  zaskarzyt uchwal¢ do  sadu, postgpowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 19b
1. Osobie wykluczonej w zwiazku z zaleganiem z zaptata naleznych optat, lub ze
sptata kredytu, ktéra nadal zajmuje dotychczasowy lokal, Spétdzielnia moze — za jej
zgoda — przywrdéci¢ cztonkostwo.
2. Warunkiem ubiegania si¢ o przywrdcenie praw cztonkowskich jest:
- zlozenie stosownego wniosku zawierajacego zgod¢ na uchylenie lub zmiang
dotychczasowej uchwaty w sprawie wykluczenia,
- splacenie calego zadtuzenia wraz z odsetkami i kosztami postgpowania sadowego
oraz egzekucyjnego,
- terminowe optacanie naleznosci za korzystanie z lokalu przez okres co najmniej 3
miesiecy od daty sptacenia catego zadtuzenia.
3. Uchwate o przywréceniu praw cztonkowskich po ustaniu przyczyn wykluczenia,
wykreslenia lub wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego podejmuje
Rada Nadzorcza. O sposobie zatatwienia sprawy Rada Nadzorcza powiadamia
zainteresowang osob¢ w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaly, dorgczajac jej
stosowna uchwate. W wyjatkowych przypadkach Rada Nadzorcza moze przywrdcic
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prawa czlonkowskie z pominigciem trzymiesi¢cznego okresu oczekiwania.

4. Uchwata odmawiajaca przywrdcenia cztonkostwa musi zawiera¢ uzasadnienie.

5. Jezeli sprawa wykluczenia byla rozpatrywana na skutek wniesionego odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie — przywrdcenie czltonkostwa
nastgpuje na podstawie stosownej uchwaty Walnego Zgromadzenia zmieniajacej lub
uchylajacej poprzednia uchwalg podjeta w tej sprawie w trybie odwotawczym.

6. Osoba wykluczona, ktérej wniosek o przywrdcenie czionkostwa zostat rozpatrzony
przez Rade Nadzorcza albo Walne Zgromadzenie pozytywnie — zostaje wpisana do
rejestru  czlonkéw pod poprzednim numerem, nie musi sklada¢ deklaracji
cztonkowskiej, wplaca¢ wpisowego 1 udziatéw, ani uzupetnia¢ wktadu.

§ 20

Zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢, a w stosunku do osoby prawnej - od dnia jej ustania.

DZIAL 1V - WPISOWE 1 UDZIALY.

§ 21
1.. Wpisowe wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz.U.
Nr 200, poz. 1679 z pdzniejszymi zmianami) dla 0séb fizycznych i os6b prawnych.
Udziat wynosi 50,00 (piecdziesiat) ztotych.
2. Cztonek osoba fizyczna jest obowiazany zadeklarowac, co najmniej jeden udziat,
osoba prawna, co najmniej dziesig¢ udziatlow.
2'. Cztonek Spétdzielni ubiegajacy sie o kolejny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu jest obowigzany kazdorazowo zadeklarowac¢ udziat w ilosci 1 wysokosci
okreslonej w ust. 11 2.
3. Wpisowe 1 zadeklarowane udziaty cztonek jest obowiazany wptaci¢ do Spétdzielni
w ciagu trzydziestu dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czionkostwa.
Nie wptacenie wpisowego lub udzialu w tym terminie moze spowodowa¢ wykreslenie
z rejestru cztonkow.
Z wplaty wpisowego zwolniony jest przystgpujacy do Spétdzielni, w zwiazku ze
Smiercig dotychczasowego cztonka, jego wspotmalzonek badz wspédtwiasciciel prawa
lub odrebnej wlasnosci lokalu.
4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
5. skresla sig.
6. Po Smierci cztonka Spétdzielnia wyptaci udzialy osobie wskazanej w deklaracji lub
w odrgbnym pisemnym oswiadczeniu.

DZIAL V_- ORGANY SPOEDZIELNIL.

§ 22
1. Organami Spétdzielni sa:
1/ Walne Zgromadzenie,
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2/ Rada Nadzorcza,

3/ Zarzad,

4/ zebrania mieszkancow,

5/ rady osiedli.
2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3 1 5 dokonywane
sa w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastg¢puje rOwniez w glosowaniu tajnym.
3. Cztonek — osoba fizyczna nie posiadajaca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych
nie moze by¢ cztonkiem organéw Spoétdzielni.
4. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich na karcie
wyborczej sktadaja oswiadczenie (pisemnie lub do protokotu), iz nie naruszaja zakazu
konkurencji, o ktérym mowa w § 47 statutu.
S. Do organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza
los¢ gltosow.
6. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organéw
Spoétdzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia
si¢ tylko gltosy oddane za wyborem ( uchwatg) i przeciw wyborowi (uchwale).
7. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okre§la Statut oraz regulaminy wydane na
podstawie Statutu.

§ 23

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§24
1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
2. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowac
wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorcze;.
3. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
4. Czlonek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania
glosu.
§ 25
Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:
1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej Spétdzielni,
2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdania finansowego oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow
czlonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu,
3/ udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4/ rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionej oceny polustracyjnej z
dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
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5/ podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,
6/ oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jakie Spétdzielnia moze zaciagac,
7/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci 1 zbycia zaktadu,
8/ podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podzialu albo jej
likwidacji,
9/ rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w I instancji,
10/ podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych,
11/ uchwalanie zmian Statutu,
12/ podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spoétdzielni do zwiazku
rewizyjnego lub wystapienia z niego ,
13/ udzielanie upowaznienia Zarzadowi do dzialan majacych na celu zatozenie
zwiazku rewizyjnego lub innego zwiazku,
14/ wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
15/ uchwalanie regulaminéw: Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
16/ wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§ 26

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku, w ciaggu 6 miesigcy po uplywie
roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez Zarzad w
kazdym czasie.
3. Zarzad zobowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkéw Spoétdzielni.
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pi$mie z
podaniem celu jego zwotania.
5. Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 3 zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.
6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spéidzielni
zwoluje je zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.
Whnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwiazku
rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoétdzielczosci o zwotanie Walnego Zgromadzenia.
7. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spoldzielni w konsultacji z
Rada Nadzorcza.
8. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadac
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystgpienia z
tym zadaniem na piSmie, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.
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§ 27
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, zawiadamiani sa
pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia:
- cztonkowie Spoétdzielni,
- zwiazek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spétdzielcza.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu  wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.
3. skreslony
4. Zawiadomienie przekazuje si¢ listami poleconymi lub dostarcza si¢ je wszystkim
czlonkom Spoéidzielni za pokwitowaniem odbioru (z data).

§ 27a
1. Projekty uchwatl i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadah, powinny by¢
wyktadane, wraz z uaktualnionym porzadkiem obrad, na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.
2. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.
1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.
3. skreslony
4. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
S. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod gltosowanie Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkéw Spétdzielni.
6. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spétdzielni.

§ 28

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w § 27 1 27a
statutu.
2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkoéw Spétdzielni.
3. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do Rady Nadzorczej
Spotdzielni 1 odwotania cztonkéw tego organu.
4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscia gtoséw.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu,
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b) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spétdzielni,

c) 3/4 gltosé6w — dla podjgcia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.
5. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zakladu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byla poddana pod
glosowanie, uczestniczyla tacznie co najmniej polowa ogdlnej liczby uprawnionych do
glosowania.

§ 29
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie cztonka
moze zdecydowal wyltacznie sad, w postgpowaniu ustalajacym nieistnienie albo
niewaznos¢ uchwaty badz w postgpowaniu o jej uchylenie.
3. Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaly, jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia czlonka przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.
4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
Spotdzielni¢ reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W
wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spo6tdzielni.
5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo
wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania — w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.
6. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposOb wskazany w Statucie.
7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwatly Zebrania
Przedstawicieli badz uchylajace uchwal¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich
czlonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 30
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorczej.
2. Walne Zgromadzenie wybiera sposréd obecnych cztonkéw Spétdzielni prezydium w
sktadzie: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego 1 sekretarz. Czlonkowie
Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad prezydium. Wybor prezydium przeprowadza si¢
w glosowaniu jawnym.
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§ 30a
1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykla wigkszoscia
gtosow, sposrdd cztonkéw Spotdzielni nastgpujace komisje:
1) Komisj¢ mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 3-5 osob.

Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikéw os6b prawnych — cztonkéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli
ustawowych os6b z ograniczona lub pozbawiona zdolnoscia do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
obliczen wynikow gltosowania 1 podanie tych wynikéw przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z obstuga glosowania tajnego lub
jawnego.

2) Komisj¢ Wnioskowa w sktadzie 3 oséb.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgtoszonych w trakcie

obrad z podziatem na:

- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia przy uwzglednieniu przyjetego
porzadku obrad 1 trybu obradowania Walnego Zgromadzenia, w takim
przypadku nalezy wskaza¢ organ Spoétdzielni odpowiedzialny za realizacje
wniosku,

- wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia.

3) Inne komisje w miarg potrzeb.
2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
3. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz.
4. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnosci komisji.
5. Protokéty komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 30b
1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusjg, udzielajac glosu wg
kolejnosci zgloszen.
2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.
3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego
lub Krajowej Rady Spétdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwagg osobie
zabierajace] glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W wypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.
6. Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia gltosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
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przemawiafa.
7. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c¢) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy méwcow,

e) zarzadzenia przerwy.
8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
méwcy — jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.
9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwykla wigkszoscia gtosow.

§ 30c
1. Po =zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podj¢cia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad 1 o kolejnosci
glosowania nad poszczegélnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w
pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek, ktorego
przegtosowanie przesadza celowos¢ gtosowania wnioskoéw pozostatych.
3. Kazda uchwata poddana gltosowaniu Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany
numer kolejny, dat¢ podjecia 1 tytul okreslajacy spraweg, w ktérej uchwata zostata
podjeta.
§ 30d

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwal¢ o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 21 dni.
2. Zarzad jest zobowiazany do powiadomienia czionkéw o czasie 1 miejscu
dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, na co
najmniej 14 dni przed dniem odbycia przerwanego Walnego Zgromadzenia.

§ 31
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktéry podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.
2. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw Spétdzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowej Rady Spétdzielcze;.
3. Protokéty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéidzielni, co
najmniej przez 10 lat.
4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk, o czym cztonkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.
5. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
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§31'
1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w gtosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Decyzj¢ o zamknigciu listy kandydatow
podejmuje Walne Zgromadzenie przez glosowanie jawne, zarzadzone przez
przewodniczacego obrad.
2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni.
3. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy ze Spoétdzielnia przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spo6tdzielni.
4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;.
5. Przed przystapieniem do zglaszania kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej,
Walne Zgromadzenie ustala liczbg cztonkéw Rady Nadzorcze;.
6. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej moga by¢ zglaszani do Komisji
Wyborczej lub prezydium Walnego Zgromadzenia w terminie wyznaczonym przez
przewodniczacego obrad — po dokonaniu oceny sprawozdania Rady Nadzorcze;.
Kandydatury zgtasza si¢ z podaniem:
- imienia 1 nazwiska kandydata
- nieruchomosci, ktéra kandydat ma reprezentowa¢ w Radzie Nadzorcze]
- imienia 1 nazwiska osoby zglaszajace;.
7. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladaja na Walnym Zgromadzeniu
oswiadczenie wyrazajace zgodg na kandydowanie oraz informacje dotyczace:
- zatrudnienia w Spétdzielni,
- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
- pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnia,
- nie wywiazywania si¢ z zobowiazan finansowych wobec Spétdzielni.
8. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorcze;.
9. Wybory cztonkéw do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy Kkart
wyborczych, na ktorych umieszczane sa nazwiska 1 imiona kandydatow w kolejnosci
alfabetycznej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ziozenie karty wyborczej do urny w
obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.
10. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie gtosuje.
11. Glos jest niewazny jezeli:
a) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista zgloszonych kandydatow,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
¢) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;.
12. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Przewodniczacy
Komisji oglasza wyniki gtosowania.
13. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwigksza liczbe oddanych glosow.
14. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby
czlonkéw Rady okreslonej w statucie Spotdzielni.
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15. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gloséw mandat obsadza
si¢ w drodze wyboréw uzupetniajacych.

§ 31°
Postanowienia § 31' maja zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwiazku,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

§ 31°
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego cztonka Zarzadu odrgbnie w sposéb tajny.

§ 31°
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, a nie uregulowane w
niniejszym statucie okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 32
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadz6r nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§ 33
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposrod cztonkoéw Spoétdzielni, z zachowaniem zasady, ze dana nieruchomos¢
reprezentuje nie wigcej niz jeden przedstawiciel.
2. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 do 15 cztonkéw Spétdzielni i sprawuje swoja
funkcje spotecznie.
3. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od dnia Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady
na nast¢pna kadencjg.

§ 34

skreslony

§ 35
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uplywie kadencji, na ktora zostat
wybrany. Ustepujacy cztonkowie Rady moga by¢ wybierani ponownie.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1/ odwotania wigkszoscia dwoch trzecich gloséw przez organ dokonujacy wyboru,
2/ zrzeczenia si¢ mandatu,
3/ odwotania pelnomocnictwa przez osobg prawna,
4/ ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§ 36
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit przed uptywem kadencji
najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru innego czlonka.
Kadencja wybranego w tym trybie czlonka Rady Nadzorczej uptywa z koncem
kadencji cztonka, ktéry mandat utracit.
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§ 37

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/ uchwalanie rocznych planéw finansowych 1 wysokosci optat dla lokali, garazy 1
miejsc postojowych bedacych w zasobach Spoétdzielni,
2/ nadzor 1 kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan,

b) badanie sprawozdania finansowego poprzez zlecenie jego wykonania, oceng 1
skierowanie do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,

c) zatwierdzanie, przedktadanych przez Zarzad, zatozen realizacyjnych
rozpoczynanych inwestycji, dokonywanie okresowych ocen wykonania przez
Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organOow Spoéldzielni 1 poszczegdlnych jej cztonkow,

3/ uchwalanie sposobu przeznaczenia pozytkow i przychodéw z wtasnej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni,
4/ wybdér podmiotu do badania sprawozdania finansowego, stosownie do przepisOw
ustawy o rachunkowosci,
5/ wyb6r i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i Wiceprezesow,
Sa/ odwotanie cztonkéw Zarzadu w przypadku nie udzielenia absolutorium,
6/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni, wraz z regulaminem
organizacyjnym,
7/ podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci,
8/ podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
spotecznych i gospodarczych oraz wystgpowania z nich,
9/ rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

10/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki kontroli i
oceng sprawozdania finansowego,

11/ podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu. Spoéidzielnie przy tych czynnosciach
reprezentuje dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

12/ ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoétdzielni w
sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

13/ podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni,

14/ podejmowanie uchwat w sprawie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 ust. 1' i 12 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

15/ podejmowanie uchwal w sprawie wniosku o licytacje lokalu w trybie art. 17"
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,

16/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych 1 Statucie,

17/ opiniowanie projektow aktow normatywnych przedktadanych Walnemu
Zgromadzeniu do zatwierdzenia, uchwalanie regulaminéw 1 zasad regulujacych
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stosunki migdzy cztonkami a Spétdzielnia w zakresie niezastrzezonym do
kompetencji Walnego Zgromadzenia,

18/ podejmowanie uchwat w sprawie zaciagania kredytéw 1 zabezpieczenia kredytu w
formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bgda srodki
finansowe z tego kredytu,

19/ skreslony

20/ uchwalanie regulaminu zebrah mieszkancéw i rad osiedli,

21/ wspoéldziatanie z radami osiedli w zakresie ich dziatalnosci nadzorczo-kontrolnej,
konsultowanie z radami osiedli sposobu rozwigzywania probleméw istotnych dla
poszczegllnych osiedli, a bgdacych przedmiotem decyzji Rady Nadzorczej,
zgodnie z jej statutowymi kompetencjami,

22/ rozpatrywanie zgloszonych skarg i wnioskéw, dotyczacych dziatalnosci rad osiedli,

23/ uchylanie uchwal rad osiedli niezgodnych z przepisami prawa, Statutu oraz
uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

24/ rozpatrywanie opinii 1 wnioskOw zglaszanych w sprawach Spétdzielni przez
zebrania mieszkancow i rady osiedli,

25/ uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw 1 przyznawania mieszkan,

26/ uchwalanie regulaminu organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych
przez Spotdzielnig,

27/ uchwalanie regulaminu windykacji naleznosci,

28/ uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadéw na
lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w wielostanowiskowych

garazach,

29/ uchwalanie zasad rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytulu wktadow
mieszkaniowych 1 budowlanych (réwnowarto$ci spétdzielczego prawa do lokalu),

30/ uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci 1 ustalania wysokosci optat za lokale,

31/ uchwalanie zasad rozliczania kosztow centralnego ogrzewania oraz cieptej i zimnej
wody z mieszkancami,

32/ uchwalanie innych regulaminéw wewngtrznych, normujacych dziatalnos¢
Spoétdzielni nie zastrzezonych do kompetencji innego organu Spétdzielni.

§ 38
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotluje i prowadzi jej przewodniczacy lub jego
zastgpca.
2. Pierwsze posiedzenie nowowybranej Rady Nadzorczej zwotuje Kolegium, o ktérym
mowa w § 31 ust. 6 statutu, w ciggu 7 dni po dokonaniu jej wyboru, w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.
Rada wybiera sposrod siebie przewodniczacego, 2 (dwoch) zastgpcow 1 2 (dwoch)
sekretarzy.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek jednej
trzeciej sktadu Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu - w terminie dwéch tygodni
od dnia zgtoszenia wniosku.
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§ 39
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej 1 Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwiazku
rewizyjnego oraz zaproszeni goscie i eksperci.

§ 40
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad,
ktérego wchodza: przewodniczacy, jego zastepcy, sekretarze i przewodniczacy statych
Komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie pracy
Rady Nadzorczej 1 komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Radg
Nadzorcza.
3. Prezydium Rady nie posiada prawa podejmowania uchwal, chyba ze uzyska
stosowna delegacje od Rady. Wypracowane stanowisko Prezydium przedstawia pod
obrady plenarne Rady.

§ 41
1. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spoéldzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac¢ ksig¢gi 1 dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio
stan majatku Spoétdzielni.
2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 42
1. Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady wraz z porzadkiem dziennym i
kompletem materialéw dotyczacych spraw przewidzianych w porzadku obrad
posiedzenia dorgcza si¢ cztonkom Rady przynajmniej na 3 dni przed wyznaczonym
terminem.
2. Jezeli w porzadku obrad znajduje si¢ sprawa dotyczaca wykluczenia lub wykreslenia
cztonka z rejestru Spotdzielni, o czasie i miejscu posiedzenia Rady, ktéra ma podjac
decyzj¢ w tej sprawie, zawiadamia si¢ zainteresowanego cztonka Spétdzielni co
najmniej 10 dni przed terminem posiedzenia z podaniem informacji o prawie cztonka
do sktadania wyjasnien. Jezeli zainteresowany cztonek, prawidtowo tj. zgodnie z § 19a
Statutu powiadomiony o terminie posiedzenia nie przybgdzie na posiedzenie, Rada
moze rozpatrzy¢ sprawe¢ bez jego udziatu.
3. Uchwatly Rady sa wazne, jesli zostaly podjg¢te w obecnosci wigkszosci jej cztonkow,
w tym przewodniczacego lub jego zastgpcy oraz sekretarza i byly objete porzadkiem
obrad.
4. Cztonkowi Rady przystuguje prawo zgloszenia zdania odrgbnego (votum separatum)
do kazdego glosowania Rady, wraz z pisemnym uzasadnieniem dotaczonym do
protokotu posiedzenia w terminie 7 dni od dnia posiedzenia.
5. Szczegbtowy tryb obradowania i inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Rady
Nadzorczej uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

§ 43
1. Cztonkowie Zarzadu nie musza by¢ cztonkami Spétdzielni.
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2. Zarzad skiada si¢ z trzech cztonkéw - Prezesa 1 dwoch Wiceprezesow, wybranych
na czas nieokreslony przez Rad¢ Nadzorcza lub wylonionych w drodze konkursu
ogloszonego przez Radg.

Kandydaci powinni by¢ obecni na posiedzeniu Rady, na ktérym ma by¢ dokonany
wybor.

3. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonka Zarzadu w kazdym czasie. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

4. 7 czlonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy - stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

§ 44

1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad Spotdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ na
stanowisko kierownika /jego zastgpcy/ biezacej dziatalnosci gospodarczej jednego z
czlonkéw Zarzadu lub inna osobg. Osoba kierujaca biezaca dzialalnoscia gospodarcza
Spotdzielni jest kierownikiem Spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu
pracy. Osoba, o ktérej mowa, kieruje biezaca dziatalnoscia Spotdzielni z wylaczeniem
spraw okreslonych w ust. 3 pkt 1,2,5,6,7 i1 8. Postanowienia te nie wylaczaja uprawnien
Zarzadu do podejmowania decyzji w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci
Spoétdzielni.

3. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie do wiasciwosci innych organéw Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw do Spétdzielni oraz
zawierania uméw o budowg lokali, uméw o ustanawianie lokatorskich praw do
lokali mieszkalnych badz odregbnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych 1
garazy, a takze zawieranie uméow najmu lokali w Spoétdzielni,

2/ sporzadzanie projektow planow gospodarczych 1 programéw dzialalnosci
Spoétdzielni,

3/ prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw 1
wykonywanie zwiazanych z tym czynnoSci organizacyjnych, prawnych 1
finansowych,

4/ zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5/ poddanie Spoétdzielni lustracji stosownie do postanowien art.91 ustawy 1 Statutu,

6/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i1 sprawozdania finansowego, przedktadanie
ich Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7/ zwolywanie zebran mieszkancéw i Walnego Zgromadzenia,

8/ zaciaganie zobowiazan kredytowych i innych zobowiazan,

9/ udzielanie pelnomocnictw,

10/ wspoétdziatanie z organami wiadzy 1 administracji lokalnej 1 innymi organami
administracji oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

11/ zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokali,

12/ okreslanie przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali mieszkalnych 1 lokali o innym
przeznaczeniu w nieruchomosci Spotdzielni,

13/ zawieranie innych uméw zwiazanych z dziatalnoscia Spotdzielni.
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4. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

5. Zarzad lub odpowiedni czionek Zarzadu, z zastrzezeniem postanowien § 54 ust. 1
obowiazany jest zalatwia¢ sprawy bez zbednej zwtoki. Dotyczy to w szczegdlnosci
udzielania pisemnej odpowiedzi na pisma (w tym faksy i poczte¢ elektroniczng)
otrzymane od cztonkéw Spétdzielni. Termin udzielenia pisemnej odpowiedzi nie moze
przekroczy¢ 1 miesigca liczac od daty wplynigcia pisma (w tym faksu i1 poczty
elektronicznej) do Spoldzielni. Niedochowanie tego terminu begdzie traktowane jak
naruszenie obowiazkéw pracowniczych.

§ 45
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresach
migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnos$ci
pomigdzy cztonkami Zarzadu.
2. Podzial czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 46
1. Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowiazkéw majatkowych Spoétdzielni
sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do
tego upowazniona (petnomocnik) - z zachowaniem ogdlnie obowiazujacych praw i
obowiazkow gtéwnych ksiggowych.
2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada si¢ przez podpisanie o§wiadczenia
przez upowaznione osoby pod pieczecia Spotdzielni.
3. Oswiadczenia pisemne kierowane do Spoéldzielni, a ztozone w jej lokalu za
potwierdzeniem odbioru albo jednemu z czlonkéw Zarzadu, maja skutek prawny
wzgledem Spoéidzielni.
4. Zarzad moze udzieli¢c jednemu z czlonkéw Zarzadu Ilub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem
biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie 1
gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnoSci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych. Udzielenie petnomocnictwa do
dokonania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki
wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.
5. Petlnomocnictwa, o ktorych mowa w ust. 4 nie moga obeymowac spraw
wymienionych w § 44 ust. 3 pkt 1,3,4,516.

§ 47
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni. W
razie koniecznos$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw do
czasowego pelnienia funkcji cztonka /cztonkéw/ Zarzadu.
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2. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych, z wyjatkiem glosowania w sprawie wyboru organéw
Spoétdzielni.

3. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie
wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania czilonka
Rady lub Zarzadu.

4. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji,
okreslonego w ust. 3 1 podjgcia przez Rade uchwaly o zawieszeniu cztonka tego
organu w pelnieniu czynnosci, organ, ktéry dokonat wyboru zawieszonego czilonka
Rady, powinien by¢ zwolany w terminie 3 miesigcy. Powyzszy organ rozstrzyga o
uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

5. W skiad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoéidzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w
zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

6. Cztonek Zarzadu i Rady odpowiada wobec Spoéldzielni za szkodg¢ wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu,
chyba Ze nie ponosi winy.

7. Cztonek Zarzadu i Rady, ktéry:

a) dziata na szkodg Spoétdzielni,

b) nie zglasza wniosku o upadito$¢ Spoéidzielni pomimo powstania warunkéw
uzasadniajacych jej upadios¢,

¢) nie poddaje Spétdzielni lustracji,

d) nie udziela lub udziela niezgodnych ze stanem faktycznym wyjasnien
lustratorowi, nie dopuszcza go do pelnienia obowigzkéw lub nie przedkiada
stosownych dokumentéw,

e) nie udostgpnia cztonkom Spoétdzielni protokotu lustracii,

f) nie zwoluje Walnego Zgromadzenia,

g) oglasza dane nieprawdziwe albo przedstawia je organom spétdzielni, wiadzom
panstwowym, cztonkom spétdzielni lub lustratorowi

podlega karze, stosownie do przepisOw ustawy Prawo spoétdzielcze (Czgs¢ 1la).

§ 48
1. W zebraniu mieszkancéw uczestnicza cztonkowie posiadajacy tytuly prawne do
lokali znajdujacych si¢ na terenie osiedla.
2. Zebrania mieszkancoéw zwotuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej raz w roku poprzez
wywieszenie ogloszen na tablicach ogtoszen w budynkach zlokalizowanych na terenie
osiedla, przynajmniej na 14 dni przed data zebrania, z podaniem terminu, miejsca i
porzadku obrad.
3. Zebranie mieszkancOw moze by¢ zwolane na zadanie Rady Nadzorczej lub, co
najmniej jednej piatej cztonkéw, o ktérych mowa w ust. 1.
Whniosek w tej sprawie powinien by¢ skierowany do Zarzadu na piSmie, z podaniem
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celu zebrania. Zebranie mieszkancow nalezy zwota¢ w taki sposéb, aby moglo si¢
odby¢ w ciagu 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

4. Zebranie mieszkancéw podejmuje decyzje w formie wnioskéw, postulatow, uchwat
w glosowaniu jawnym z wyjatkiem wyboru i odwolywania cztonkéw Rady Osiedla,
ktére dokonywane sa w gtosowaniu tajnym.

§49
1. Do uprawnien zebrania mieszkancow nalezy:
1/ wybieranie sposréd cztonkéw zebrania mieszkancow kandydatow do Rady
Osiedla,
2/ wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Osiedla,
3/ rozpatrywanie okresowych sprawozdan Rady Osiedla,
4/ wyrazanie opinii i zgtaszanie do wtasciwych organéw Spoétdzielni wnioskéw w
sprawach dotyczacych osiedla.
2. Organ Spoéidzielni, do ktérego kierowana jest opinia lub wniosek powinien
powiadomi¢ zebranie o sposobie ich wykorzystania.
3. Jezeli, w sprawie istotnej dla catego osiedla/budynku, na wniosek Zarzadu, Rady
Nadzorczej, Rady Osiedla lub zebrania mieszkancéw, zostanie przeprowadzona
ankieta wsréd cztonkéw Spétdzielni z danego osiedla/budynku (przy zachowaniu
zasady 1 ankieta na 1 lokal) to ankietg taka:

1) uznaje si¢ za wiazaca dla osiedla/budynku, jezeli w gtosowaniu bierze udziat co
najmniej potowa uprawnionych do gltosowania i glosujacy zwykla wigkszoscia
opowiedzieli si¢ za jednym z jej wariantéw;

2) w przypadku braku jej rozstrzygnigcia, decyzja w sprawie bedacej przedmiotem
ankiety zapada na zebraniu mieszkancéw, ktére jest prawomocne bez wzgledu
na liczbe obecnych na zebraniu cztonkéw Spoéidzielni, wchodzacych w sktad
zebrania mieszkancow.

4. Tryb obradowania zebrania mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Radeg
Nadzorcza.

§ 50
1. Rada Osiedla jest organem samorzadu czionkéw Spoéidzielni, ktérzy posiadaja
spotdzielcze prawo do lokalu badz odrgbna wiasnos¢ lokalu.
2. Osiedle stanowi wyodrgbniona nieruchomos¢, o ktérej mowa w § 56a ust. 1 statutu.
3. W przypadkach uzasadnionych warunkami lokalizacyjnymi, osiedle moze
obejmowac wigcej niz jedna nieruchomos¢. Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada
Nadzorcza.

§ 51
1. Rada Osiedla sktada si¢ z trzech do jedenastu cztonkéw Spétdzielni wybranych na
okres lat trzech przez wlasciwe terytorialnie zebranie mieszkancow.
2. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
Kadencja Rady Osiedla trwa od dnia zebrania mieszkancéw, ktére dokonato wyboru
do dnia zebrania mieszkancow, zwolanego w trybie zwyczajnym w trzecim roku
kadencji.
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3. Cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez zebranie mieszkancow, ktore
dokonato jego wyboru, przed uptywem kadencji, zwykta wigkszoscia gtoséw, jesli nie
wywiazuje si¢ ze swoich obowigzkow.
4. W razie ustgpienia cztonka Rady Osiedla, odwotania go lub utraty mandatu wskutek
ustania cztonkostwa w Spoétdzielni albo zamiany mieszkania na mieszkanie potozone w
innym osiedlu, do konca kadencji w jego miejsce wchodzi cztonek, ktéry w wyborach
uzyskatl kolejno najwyzsza ilo$¢ gloséw. W wypadku braku osoby, o ktérej mowa w
zdaniu poprzednim, zebranie mieszkancéw dokonuje wyboru innego cztonka.
5. Ustgpujacy cztonkowie Rady Osiedla moga by¢ wybierani ponownie.
6. W przypadku osiedla ztozonego z kilku budynkéw w sktad Rady Osiedla powinni, w
miar¢ mozliwosci, wejS¢ reprezentanci wszystkich budynkéw w proporcjach
ustalonych na zebraniu mieszkancéw.

§ 52
1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) reprezentowanie intereséw mieszkancow osiedla,

2) wnioskowanie do Rady Nadzorczej 1 Zarzadu w sprawach planéw
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dziatalnosci
spotecznej 1 kulturalnej w Osiedlu,

3) wspolpraca z Zarzadem Spoéldzielni w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
dziatalnoscia administracji osiedla,

4) zglaszanie wnioskOw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych 1 socjalno-kulturalnych,

5) inicjowanie pomocy 1 opieki spotecznej oraz wnioskowanie do odpowiednich
wladz o roztoczenie opieki nad osobami, ktore jej potrzebuja,

6) inicjowanie 1 organizowanie dzialah w celu podniesienia estetyki osiedla i
poprawy warunkow bytowych mieszkancow,

7) krzewienie kultury wspoétzycia spotecznego i poszanowania mienia wspdlnego,
organizowanie rozjemstwa,

8) wspotdziatanie z organami administracji lokalnej 1 organizacjami spotecznymi
w dziedzinie poprawy warunkéw socjalnych i kulturalnych w osiedlu 1 innych
zadan o charakterze ogélnomiejskim,

9) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskOw zgtaszanych przez mieszkancow osiedla
1 skarg na dziatalno$¢ administracji osiedla,

10)rozpatrywanie 1 opiniowanie innych spraw zwigzanych z funkcjonowaniem
osiedla,

11)petnienie dyzuréw w miarg potrzeby, dla umozliwienia mieszkahcom zglaszania
wnioskéw, uwag 1 opinii.

12)Przedstawiciele Rady Osiedla maja prawo uczestniczy¢ w roli obserwatoréow w
Komisjach Przetargowych organizowanych przez Zarzad Spoéldzielni na
wykonanie robo6t 1 ustug na osiedlu.

13)Przedstawiciele Rady Osiedla maja prawo uczestniczy¢ w roli obserwatoréow w
Komisjach odbioru robét na osiedlu.

2. Rada Osiedla sktada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci na zebraniu mieszkancow
osiedla.
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§ 53
Szczegdlowy zakres dziatalnosci Rady Osiedla, tryb obradowania 1 podejmowania
uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

DZIAL VI - POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 54
1. Od decyzji podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spoéidzielnia cztonek moze
odwotac¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym lub bezposrednio do sadu.
1." Wnioski cztonkéw Spotdzielni kierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi
inaczej powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu trzydziestu dni od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
czlonka na piSmie, jak rOwniez w tym terminie informuje cztonka o przedtuzeniu
rozpatrzenia wniosku o kolejne trzydziesci dni, jezeli sprawa wymaga badan i analiz.
W przypadku, gdy wtasciwa do rozpatrzenia sprawy jest Rada Nadzorcza, Zarzad
winien niezwtocznie po ztozeniu wniosku lub pisma przez czionka skierowac je do
wlasciwego organu.
2. W przypadku odmownego zatatwienia wniosku w sprawach miedzy cztonkiem a
Spotdzielnia, Zarzad jest zobowiazany podac¢ uzasadnienie 1 poinformowac¢ cztonka o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie czternastu dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotlania, decyzja Zarzadu staje sig
ostateczna.
3. Rada Nadzorcza jest zobowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu
dziewigcédziesigciu dni od dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie czternastu dni od dnia jej podjgcia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu trzydziestu dni od dnia podjecia, a
jezeli Statut przewiduje jej dorgczenie, od dnia otrzymania tej uchwaty wraz z
uzasadnieniem na pismie. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone, co najmniej na trzydziesci dni przed
jego zwotaniem.
5. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorg¢cza si¢ odwolujacemu
czlonkowi w terminie czternastu dni od dnia jej podjecia.
6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminéw
okreslonych w Statucie, jezeli op6znienie nie przekracza szeSciu miesigcy, a
odwotujacy si¢ usprawiedliwi opdznienie wyjatkowymi okoliczno$ciami.
7. Jezeli we wniesionym odwotaniu cztonek przedstawi nowe fakty i dowody nieznane
przy pierwszym rozpatrzeniu sprawy lub odwotanie bedzie zasadne, Zarzad lub Rada
Nadzorcza moga zmieni¢ swoja uchwate, o ile bedzie korzystna dla czionka i nie
przekazywac¢ odwotania do dalszego rozpatrzenia.
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8. O uchwatach Zarzadu i Rady, ktére dotycza ogétu cztonkéw albo poszczegdlnych
grup cztonkéw w zakresie ustalania optat za uzytkowanie lokali oraz przenoszenia
wlasno$ci, zawiadamia si¢ cztonkéw poprzez wywieszenie odpiséw tych uchwal w
biurze Spétdzielni na tablicy ogloszeniowej oraz na tablicach ogloszeniowych w
budynkach. Termin 30 dni do wniesienia odwotania od takich uchwat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym biegnie od dnia ich wywieszenia.

Korespondencje¢ w sprawach zwiazanych z uzytkowaniem lokali Spoéidzielnia
przekazuje cztonkom na adres lokalu, ktérego dotyczy przesytana informacja.

§ 54a

1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia 1 terminéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. W wypadku =zaskarzenia przez cztonka wuchwaly w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

DZIAL VII - GOSPODARKA SPOLDZIELNIL.

§ 55
1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w interesie swoich czionkéw na
zasadach rachunku ekonomicznego.
2. Spoéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie plandéw rzeczowo-finansowych
zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

§ 56
1. Dzialalno$¢ Spétdzielni jest finansowana:
a) funduszami wlasnymi Spéidzielni,
b) wkladami mieszkaniowymi 1 budowlanymi cztonkow,
¢) przychodami ze Swiadczonych ustug,
d) innymi $rodkami finansowymi.
2. Spoéldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysoko$ci
nieprzekraczajacej najwyzsze] sumy zobowiazan, jaka Spoétdzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenia. Zaciagnigcie przez Spoéldzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.
3. Zaciagnigcie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemne]
zgody wigkszosci cztonkéw Spotdzielni oraz oséb niebgdacych cztonkami, ktorych
prawa do lokali zwiazane sa z ta nieruchomoscia.
4. Spoldzielnia moze zaciaga¢ kredyty na dziatalno$¢ inwestycyjna. Kredyty te moga
by¢ zabezpieczane na nieruchomosciach stanowiacych witasnos¢ Spoétdzielni,
wyodregbnionych w trybie art. 40 pkt. 1 1 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z
dnia 15.12.2000r. 1 zarzadzanych bezposrednio przez Zarzad Spoéidzielni, z
wylaczeniem zasad ustalonych w § 56 ust. 3.
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5. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym majatkiem.

§ S6a
1. Spétdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowiacymi jej mienie
lub nabyte na podstawie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej
cztonkow.
2. Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomogciami, o ktérych mowa w art. 24" lub art.
26 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wtascicieli
lub wspétwiascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa lub
wlascicielem (wspotwiascicielami).
3. Podejmowanie przez Spoéldzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
4. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.
5. W przypadku $wiadczenia przez Spoéidzielnie¢ uslug w zakresie inwestorstwa
zastgpczego w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, Rada Nadzorcza
zatwierdza zatozenia organizacyjno-finansowe tej dziatalnosci, natomiast dalsze
warunki realizacji precyzuje Zarzad Spotdzielni w zawieranych umowach.

§ 56b
1. Spétdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencjg 1 rozliczenie
przychodéw 1 kosztow, o ktérych mowa w § 78 ust. 1-4 statutu. Podstawowa jednostka
rozliczeniowa jest udziat lokalu w nieruchomosci wspdlnej za wyjatkiem odpisu na
fundusz remontowy, ktérego wysokos¢ ustala si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali, zgodnie z Zasadami rozliczania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, zatwierdzonymi przez Rade Nadzorcza. W szczegélnym przypadku, o
ktérym mowa w § 78 ust. 5 do rozliczania kosztow konserwacji i utrzymania dzwigéw
stosuje si¢ jako jednostke rozliczeniowa m* pum.
2. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w § 56a ust. 1 statutu, sa
finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomos$ciach
oraz innymi przychodami Spoétdzielni. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoétdzielni badz dzierzawionych przez Spétdzielnig zaliczane sa
w koszty tych nieruchomosci, ktérym wytacznie stuza.
3. Oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomosciami sa
ustalane na podstawie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow
dostawy mediéw okreslonych w planach uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.
4. Zasady rozliczania kosztéw, o ktérych mowa w ust. 3 uchwala Rada Nadzorcza.

§ S6c¢
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwiagzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolne;j.
2. Pozytki i inne przychody z wtlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spéidzielnia moze
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przeznaczy¢ w szczegdllnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.

§ 57
1. Spétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:
1/ fundusz udziatowy powstajacy z wptat udziatéw cztonkowskich lub innych Zrédet
okreslonych w odregbnych przepisach,
2/ fundusz zasobowy powstajacy z wplat przez czitonkéw wpisowego, czgsci
nadwyzki bilansowej lub innych Zrédet okreslonych w odrgbnych przepisach,
3/ fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4/ fundusz wkitadéw budowlanych,
5/ fundusz remontowy.
2. Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw Spotdzielni, nie
bedacych cztonkami Spétdzielni wiascicieli lokali oraz os6b nie bedacych cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.
3. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w
ust. 1 okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.
4. Fundusze okreslone w ust. 1 pkt 3 1 4 podlegaja zmianom zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

§ 57a
1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
2. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy. Ré6znica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spoidzielni¢ na podstawie § S56a ust. 1, a
przychodami z pobranych optat od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow w
danym roku, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastgpnym.
3. Okres rozliczeniowy kosztéw zwiazanych z dostawa wody i1 odprowadzaniem
sciekow okresla Zarzad zgodnie z zatwierdzonymi przez Radg Nadzorcza ,,Zasadami
rozliczania kosztéw zuzycia zimnej wody 1 odprowadzania $ciekdw”. R6znica migdzy
faktycznymi kosztami dostawy wody i1 odprowadzania s$ciekow a pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami za dostawe wody i1 odprowadzanie Sciekéw jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami lokali na podstawie wskazan
zamontowanych wodomierzy dla poszczegdlnych lokali, a réznice z tego tytulu sa
rozliczane indywidualnie z uzytkownikami lokali.
4. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okre§la Zarzad zgodnie z
zatwierdzonymi przez Rad¢ Nadzorcza Zasadami indywidualnego rozliczania kosztow
zuzycia energii na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody. R6znica migdzy
faktycznymi kosztami dostawy ciepta a pobranymi od uzytkownikéw lokali optatami
za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie z
uzytkownikami lokali, na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych zamontowanych
dla poszczegdlnych lokali.
5. Sposéb rozliczania kosztéw zwiazanych z dostawa wody 1 odprowadzania $SciekOw
oraz dostawg ciepla do lokali nieopomiarowanych okreslony jest w uchwalonych przez
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Radg¢ Nadzorcza zasadach, o ktérych mowa w ust. 3 i 4.

§ 58
1. Nadwyzke bilansowa przeznacza si¢ w szczegdlnosci na:
1) fundusz zasobowy,
2) zwigkszenie funduszu remontowego,
3) koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.
2. Strat¢ bilansowa pokrywa si¢ w pierwsze] kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastgpnie z udzialowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.
3. Podziat nadwyzki bilansowej oraz sposéb pokrycia strat kazdorazowo okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia..
§ 59
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowiazkowemu badaniu,
wyktada si¢ w lokalu Spétdzielni, co najmniej na czternascie dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sig z
nim.
§ 60
1. W sprawach gospodarki Spoéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie
uregulowanych w Statucie obowiazuja odpowiednie przepisy prawne.
2. Rada Nadzorcza moze okreslic w miarg potrzeby w regulaminach szczegétowe
zasady gospodarki Spétdzielni w ramach przepiséw ustawy 1 postanowien statutu.

CZESC SZCZEGOLOWA
DZIAL 1 - SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU
Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne.

§ 61
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1/ ustanawia¢ na rzecz cztonkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub wspétwiasnos¢
Spoétdzielni,

2/ skreslony,

3/ skreslony,

4/ ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udzialu we wspoOtwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spoétdzielni,

5/ wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe w
budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spoétdzielni.

2. Spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwaé osobie fizycznej,
jak 1 osobie prawnej. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze
przystugiwa¢ wylacznie osobie fizycznej 1 naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkoéw. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢
do matzonkéw albo os6b wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim
ubiegaja si¢ o takie prawo.
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3. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nalezy do kilku
0sob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich. Cztonkami Spétdzielni moga
by¢ oboje matzonkowie choc¢by spétdzielcze prawo do lokalu przystugiwato jednemu z
nich.
§ 61'

1. Spoéidzielnia moze ustanowi¢ na rzecz cztonka ponownie przyjetego do Spoétdzielni
nowe spoldzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu, jesli w terminie 6
miesigcy ustaly przyczyny bgdace podstawa pozbawienia czionkostwa i wygasnigcia
prawa do lokalu mieszkalnego, jesli zadna z 0os6b uprawnionych, o ktérych mowa w §
62c ust. 1 statutu nie wystapita z roszczeniem o przyjecie w poczet cztonkéw i
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania.

2. Przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego cztonek obowiazany jest uregulowac¢ zadluzenie z tytutu optat za
uzywanie lokalu 1 zwrdéci¢ inne koszty poniesione przez Spoétdzielnig, jezeli takie

wystepuja.
Rozdziat 2. Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 62
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwila zawarcia na piSmie
umowy migdzy czlonkiem a Spotdzielnia, w ktdérej Spotdzielnia zobowiazuje si¢ oddac
cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek
zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie
1 w niniejszym Statucie.
2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucji.
3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy migdzy cztonkiem a Spoétdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;j.
4. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
5. Umowa spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
innym cztonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub
czgsSci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni chyba, ze byloby to
zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wplyw na
wysoko$¢ oplat na rzecz Spétdzielni, czionek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
7. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czgsci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.
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§ 62a
1. Umowa o budowe spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zobowiazuje strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spétdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowiazanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4/ okreslenie wysokosci 1 ilosci rat oraz terminéw ich wnoszenia, jezeli wktad nie
jest wnoszony jednorazowo.

§ 62b
1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty z cztonkiem zamieszkac
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spoéidzielni i zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.
2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.
3. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
4. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust.
1, staje si¢ strong umowy o budowg lokalu wigzacej osobg, ktérej cztonkostwo ustato.
5. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o
budowg lokalu, osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje roszczenie o przyjecie
do Spétdzielni i zawarcie umowy.

§ 62¢
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku, gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasni¢cie prawa nastgpuje z chwila ustania
czlonkostwa obojga matzonkow.
2. Spoéldzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spoéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

a) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod
lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

b) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, o ktorych mowa w § 78 statutu,
za 6 miesigcy.

3. W wypadku gdy spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
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matzonkom, Spoétdzielnia moze podja¢ uchwalg, o ktérej mowa w ust. 2, wobec
jednego albo obojga matzonkow.
4. 7Z chwila gdy wygasnigcie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwatly, o ktérej mowa w ust. 2, stanie si¢ skuteczne,
ustaje cztonkostwo w Spoétdzielni.

§ 63

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnig, ktéremu z
nich przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowdd wszczgcia postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Byly
matzonek nie bedacy cztonkiem Spoéidzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska
w terminie trzech miesigcy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu
matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz sze$¢ miesigcy,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowa¢ jego niedotrzymanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia moze podja¢ uchwale o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 63a
1. Z chwila $mierci jednego z maltzonkéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien w terminie
jednego roku od dnia Smierci wspétlmalzonka ztozy¢ deklaracj¢ cztonkowska.
Matzonkowi zmartego cztonka Spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw Spétdzielni.
2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spétdzielnia
wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz sze$S¢ miesigey,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowa¢ jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu, Spoétdzielnia moze podja¢ uchwale o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 63b

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie § 62c ust. 2 statutu roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguje matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 63
roszczenia o przyjecie do Spétdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom
bliskim.
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3. W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynnoS$ci, o
ktéorych mowa w § 63a roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni 1 zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdllnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1-3 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi
malzonkami lub jednym z nich albo z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

§ 63c
Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czionek
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa
obowiazani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spétdzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat 3. Wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 64
1. skreslony.
2. skreslony.
3. skreslony.
4. skreslony.
5. Spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, garazu, miejsca postojowego moze
naleze¢ do kilku oséb z tym, ze cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich
chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

§ 64a

skreslony

§ 64b
1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Prawo to jest ograniczonym prawem rzeczowym.
2. skreslony
3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo do lokalu nie wygasnie, zbycie wktadu budowlanego jest niewazne.
Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana czgs$¢
odpowiada kryteriom samodzielnego lokalu.
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3a. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspdétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci
wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.
4. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
5. Do spoéldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu a takze miejsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia Statutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu.
6. Spotdzielnia jest obowiazana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone
odrebne ksiggi wieczyste z adnotacja o ustanowionych hipotekach.
7. Spoldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcey prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom Statutu. To samo dotyczy spadkobiercy, ktéry sam
dopetnit przewidzianych prawem czynnosci do zachowania prawa. Dotyczy to rOwniez
licytanta.
8. skreslony
9. 1/ W razie Smierci czlonka spadkobierca powinien w terminie jednego roku od
dnia otwarcia spadku przedstawi¢ stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postgpowanie
sadowe o to stwierdzenie nie zostalo zakonczone w tym terminie, ztozy¢ dowdd jego
wszczecia. Jezeli spadkobiercow jest kilku powinni oni, w terminie jednego roku od
otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika, w celu dokonania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa. W razie bezskutecznosci
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym  wyznaczy  przedstawiciela.  Pelnomocnik  (przedstawiciel)
upowazniony jest do udzialu w Walnym Zgromadzeniu.

2/ skreslony

3/ W razie $mierci jednego ze wspotmatzonkow, ktérym wspdlnie przystugiwato
prawo do lokalu oraz w wypadku zapisu prawa do lokalu, przepisy pkt 1 niniejszego
ustgpu stosuje si¢ odpowiednio.

4/ W razie smierci cztonka przed otrzymaniem lokalu wktad budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami przechodzi na spadkobiercow.
10. W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 78,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym,
Spétdzielnia moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisOw Kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystgpuje
Zarzad Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.
11. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub
czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na
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rzecz Spotdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
0 tej czynnosci.

12. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do
tego lokalu.

13. Po wygasnigciu spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego
wywodza, sa obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoétdzielni
nie ciagzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Rozdziatl 4. Przeksztalcanie tytuléw prawnych do lokali.

§ 64c
1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zadania, by Spétdzielnia:

1) skreslony
2) przeniosta na cztonka wlasnos¢ lokalu.

2. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, garazu,
jest uprawniony do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.
3. Spétdzielnia jest obowiazana podjac i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezb¢dnym dla okreslenia przedmiotu odrgbnej witasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.
4. Koszty prac przygotowawczych niezb¢dnych do okreslenia przedmiotu odrgbne;j
wlasnosci lokali powinny by¢ rozliczane na cztonkéw Spoétdzielni 1 osoby niebgdace
czlonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu. Szczegétowe zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
5. skreslony.
6. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci, oraz koszty sadowe zalozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni,
albo osobg niebedaca czlonkiem Spoéldzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

§ 64d

skreslony

§ 64e
skreslony

§ 65
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
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a) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan Spotdzielni zwiazanych z
budowa, o ktérych mowa w § 62a ust. 1 pkt 1 statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoéidzielni wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt b),

b) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spoétdzielni¢ do budzetu panstwa, o ile
Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z
innych srodkow,

c) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 78 statutu,

d) w stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w
splacie niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996r.
Nr 5 poz. 32 z pézn. zm.) przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

2. Po smierci czlonka Spoétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych os6b bliskich
zamieszkatych razem z bytym czlonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat zltozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoétdzielni.

3. Wynagrodzenie notariusza za o0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja czlonka Spoétdzielni na rzecz, ktérego Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 65a
1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

a) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegllnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 78 statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zalozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni albo
osobg niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu na rzecz, ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

3. Po $mierci cztonka Spéidzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérej
przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity
z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia
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na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka Spétdzielni lub osobg niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

4. Na pisemne zadanie czlonka Spoétdzielni albo osoby niebgdacej cztonkiem
Spotdzielni,  ktérym  przystuguje prawo do miejsca  postojowego W
wielostanowiskowym garazu, Spoéldzielnia jest obowiazana przenies¢ na te osoby
utamkowy udzial we wspotwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o
ktérych mowa w ust. 1.

5. Koszty ustanowienia odrgbnej wilasnosci wielostanowiskowego  garazu
stanowiacego wspotwlasno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 4, oraz koszty sadowe
zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej, obciazaja w
odpowiednich utamkowych czgsciach te osoby.

6. Po smierci cztonka Spoéidzielni albo osoby niebgdacj cztonkiem Spétdzielni, a ktére
to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia utamkowego udzialu we wspétwiasnosci
garazu wielostanowiskowego ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
udziatlu we wspotwlasnosci garazy. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego
zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka lub osobeg
niebedaca cztonkiem Spoéidzielni, ktérej przystugiwato prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu.

7. Przeniesienie wlasnosci lokalu, garazu, ulamkowego udzialu we wspoétwiasnosci
garazu wielostanowiskowego na rzecz cztonka albo osoby niebgdacej czionkiem
Spétdzielni nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie
nieruchomosci.

Rozdziat 5. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokali.

§ 65b
1. Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
w ramach nowej inwestycji, Spétdzielnia zawiera umowg¢ o budoweg lokalu w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. Umowa ta zobowiazuje strony do zawarcia
umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu.
W szczegdlnosci umowa o budowg powinna zawierac:

1/ rodzaj wtasnosci gruntéw na ktérych usytuowany jest budynek,

2/ zobowiazanie czilonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego,

3/ okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktory bedzie stanowi¢ podstaweg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

5/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
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6/ okreslenie wstgpnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wptaty, badz
harmonogramu wnoszenia rat,

7/ okreslenie terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrgbnej wlasnosci lokalu.
2. Z chwila zawarcia umowy o budowg powstaje ekspektatywa odrgbnej wiasnosci
lokalu, to jest roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej witasnosci lokalu.
Ekspektatywa jest zbywalna pod warunkiem zawarcia umowy zbycia w formie aktu
notarialnego. Zbycie ekspektatywy nastepuje wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
3. Umowa o budowg lokalu moze by¢ wypowiedziana zaréwno przez cztonka, jak i
przez Spéldzielni¢ na warunkach okreslonych wustawa o spoétdzielniach
mieszkaniowych.
4. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo
osob wskazanych przez czlonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.
5. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ lacznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci.
6. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Sad terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.
7. Spoéldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
8. Wtasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w taki zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrgbnej wtasnosci lokalu. Przepis § 29 statutu stosuje si¢ odpowiednio.
9. Jezeli witasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek
wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktoérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.
10. Przepisy niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

DZIAL 11 - WKEADY MIESZKANIOWY I BUDOWLANY
Rozdzial 1. Postanowienia ogolne

§ 66
1. Rada Nadzorcza zatwierdza Ramowe zasady rozliczania kosztéw inwestycji SM
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»OTROP” 1 wustalania wartosci poczatkowe] — wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych poszczegdlnych lokali.
2. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji Zarzad przedktada Radzie Nadzorczej,
okreslone na podstawie zasad, o ktérych mowa w ust. 1, warunki planowanej
inwestycji, celem zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorcza wstepnej wartosci poczatkowe;j
— wktadéw mieszkaniowych 1 budowlanych poszczegdlnych lokali.
3. Koszty budowy lokali i wklady mieszkaniowe oraz budowlane ustala sig
dwuetapowo:

1/ wstgpnie -  na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej inwestycji,

2/ ostatecznie - w terminie sze$S¢ miesigcy po zakonczeniu i rozliczeniu inwestycji, z

uwzglednieniem rzeczywiscie poniesionych przez Spoétdzielnig
kosztéw budowy.

4. Przy okreslaniu kwoty wkiadu mieszkaniowego, budowlanego i kwoty zaliczki na
wktad budowlany uwzglednia si¢ warunki wynikajace z uméw kredytowych zawartych
przez Spoétdzielni¢ w ramach, ktorych realizowane bylo finansowanie kosztow budowy
mieszkania.
4a. Nie zwigkszaja wkltadow mieszkaniowych i budowlanych odsetki od srodkéw
pieni¢znych zgromadzonych na rachunkach bankowych zatozonych przez Spétdzielnig
dla poszczegdlnych inwestycji, natomiast kwoty te pomniejszaja koszty budowy
poszczegllnych inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi zasadami rozliczania kosztow
budowy i ustalania wktadéw mieszkaniowych i1 budowlanych.
4b. Wplaty na wktady mieszkaniowe i budowlane moga by¢ wnoszone jednorazowo w
pelnej wysokosci w momencie rozpoczynania inwestycji jak roéwniez moga by¢
wnoszone w ratach. Z osoba ubiegajaca si¢ o prawo do lokalu, Spéidzielnia zawiera
umowe¢ ustalajaca szczegétowe zasady 1 terminy wnoszenia zaliczek na wkiad
budowlany i mieszkaniowy.
4c. Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia wartos$ci poczatkowej kosztu budowy
dokonuje si¢ z uwzglednieniem zakresu rzeczowego inwestycji, okreslenia metody
rozgraniczenia kosztow budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali o innym przeznaczeniu,
jezeli sa wybudowane w budynku mieszkalnym oraz zréznicowania obciazen
poszczegdlnych lokali z tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych /atrakcyjnosci/.
4d. Po rozliczeniu inwestycji przez Zarzad, Rada Nadzorcza zatwierdza ostateczny
koszt budowy 1m” oraz wysoko$¢ wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.

Rozdziat 2. Wklady mieszkaniowe.
§ 66a

1. Wkiladem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czionka Spoétdzielni na
pokrycie czgsci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Cztonek Spétdzielni
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokoSci odpowiadajacej réznicy migdzy pelnym
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskana przez Spétdzielni¢ pomoc
ze $rodkéw publicznych /umorzenie czgsci kredytu zaciagnigtego przez Spéldzielnig
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu/ lub z innych srodkéw. Jezeli czg$¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgs$ci przypadajacej na jego lokal.
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2. Wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli
Spétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia wktadu na raty
cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwiazane z obstuga zadtuzen z tytulu nie
whniesionej przez niego czgsci wkiadu.

3. Rozliczenie kosztow budowy nast¢puje w terminie 6 miesi¢gcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

4. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata rdéznica
pomigdzy wysokoscia wstepnie ustalonego wkladu mieszkaniowego a kosztami
budowy lokalu, uprawnionym badz zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu
w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu.

S. Czlonek uzyskujacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w
wysokosci wkladu wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowiazuje si¢ do sptaty
dtugu obciazajacego ten lokal z tytutu zaciagnig¢tego przez Spoéldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

6. Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu cztonek, z ktérym Spoéidzielnia zawiera
nowa umow¢ o budowg tego lokalu, obowiazany jest wnies¢ wktad mieszkaniowy lub
jego czgs¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

Rozdziat 3. Wkiady budowlane.

§ 67
1. Jezeli Spoéldzielnia uzyskata kredyt na sfinansowanie kosztow budowy lokalu,
wnoszenie wktadu budowlanego przez cztonka moze by¢ rozlozone na raty. W
przypadku rozlozenia wkitadu na raty czitonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne
zwigzane z obstuga zadtuzen z tytulu nie wniesionej przez niego cz¢sci wkiadu.
2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata rdéznica
pomiedzy wysokoscia wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy
lokalu, uprawnionym badz zobowiazanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili
dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu.
3. Rozliczenie kosztow budowy nast¢puje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.
4. Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wihasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci
ustalonej w przetargu ogtoszonym przez Spotdzielnig na nabycie lokalu.

§ 68
Decyzje w sprawie okreslenia wktadu mieszkaniowego, budowlanego oraz zaliczki na
wktad budowlany i warunki sptaty czesci wktadu budowlanego roztozonego na raty
powinny by¢ dorgczane cztonkom w formie pisemne;.
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§ 69
skreslony

DZIAL III - ZAMIANA MIESZKAN

§70
1. Spoéldzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang
mieszkan na mieszkania odpowiadajace potrzebom cztonkéw i ich rodzin.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§ 71
1. Przez zamiang¢ mieszkania rozumie¢ nalezy uzyskanie prawa do mieszkania
spoldzielczego w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego
mieszkania.
2. Realizacja zamiany nastgpuje poprzez:
1/ uzyskanie prawa do innego mieszkania w zamian za zwolnienie dotychczas
zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji Spétdzielni,
2/ umozliwienie dwém lub kilku cztonkom Spoétdzielni badz cztonkom i osobie
zajmujacej mieszkanie w budynku nie stanowigcym witasnosci Spétdzielni,
wymiany dotychczas uzywanych mieszkan migdzy soba.

§ 72
1. Zamiana mieszkania mi¢dzy cztonkiem Spétdzielni i najemca lokalu mieszkalnego,
pozostajacego w dyspozycji gminy, uzalezniona jest od wyrazenia zgody 1 zawarcia
umowy najmu mieszkania z dotychczasowym cztonkiem przez organ gminy.
2. Przy rozliczeniach z cztonkami w zwiazku z zamiana mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowiazan finansowych z tego tytutu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
niniejszego statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadow.

§73

1. Potrzebami uzasadniajacymi dokonanie zamiany mieszkan sa:

1/ zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny cztonka,

2/ wzgledy zdrowotne,

3/ skresla sig,

4/ niekorzystne potozenie mieszkania w stosunku do miejsca pracy cztonka i jego

rodziny,

5/ inne wazne wzgledy zyciowe.
2. Zamiany wigkszych mieszkan na mniejsze oraz dwéch mieszkan na jedno powinny
by¢ zalatwiane w pierwszej kolejnosci.

§ 74
Whioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:
1/ zawarcie umowy o budowe lokalu,
2/ zawarcie umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego
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spoldzielcze lokatorskie prawo przystugujace innemu cztonkowi wygasto,
3/ zaproponowanie wymiany mieszkan mi¢dzy soba tym cztonkom, ktérzy ztozyli
wnioski o zamiang lokali, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

§75
1. Spoétdzielnia prowadzi ewidencj¢ wnioskdw o zamian¢ mieszkan i udost¢pnia ja
osobom zainteresowanym.
2. Szczegdlowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin.
Regulamin moze przewidywac pobieranie od czionkoéw, ktérzy ztozyli wnioski o
zamiang, jednorazowych optat w wysokosci okreslonej regulaminem.

§ 75a
skreslony

DZIAL IV - UZYWANIE LOKALI I OPLATY.

§76
1. Czilonek Spoéidzielni powinien przeja¢ od Spoéldzielni wybudowany lokal przed
uptywem 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o postawieniu lokalu do jego
dyspozycji.
2. Cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje prawo do lokalu obowiazany jest uzywac
go wylacznie na cele okreslone przydziatem lub umowa.
3. skresla sig.
4. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub
czegscl lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spoldzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
o0 tej czynnosci.
5. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czeSci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 77
1. Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancéw okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Spoldzielnia jako zarzadca nieruchomos$ci uprawniona jest do stanowienia, w
ramach obowigzujacego prawa, przepisOw regulujacych zasady korzystania z miejsc
postojowych, parkingéw i drég znajdujacych si¢ na terenie osiedli. Zatwierdzone przez
Rad¢ Nadzorcza szczegétowe przepisy w tym zakresie, uwzgledniajace specyfike
poszczegblnych nieruchomosci, upowazniaja Spoétdzielni¢ do egzekwowania od
uzytkownikoéw lokali a takze innych os6b zgodnego z ustanowionymi przepisami
korzystania z czgs$ci wspdlnych nieruchomosci.



46

§78
1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w wielostanowiskowym
garazu, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéldzielni, przez uiszczanie
comiesigcznych optat.
2. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, w tym garazy oraz miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych, sa obowiazane uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni, przez uiszczanie comiesi¢cznych oplat na takich
samych zasadach jak czitonkowie Spoétdzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do
udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spoétdzielni.
3. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni, przez uiszczanie comiesigecznych optat.
4. Wiasciciele lokali nie bgdacy cztonkami Spétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdélnych.
Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesi¢cznych opfat.
5. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania, o ktéorych mowa w ust. 1 — 4 rozliczanych
udziatem lokalu w nieruchomosci wspdlnej zalicza sig: koszty eksploatacji
podstawowej, konserwacji i utrzymania dzwigow. W przypadku gdy w budynku
znajdujacym si¢ w nieruchomosci wielobudynkowej nie ma dzwigu, Kkoszty
konserwacji 1 utrzymania dzwigéw nie sa rozliczane udzialem w nieruchomosci
wspolnej. Dla garazy 1 miejsc postojowych w wielostanowiskowym garazu ustala sig
odpis w wysokosci 50% odpisu ustalonego dla lokali mieszkalnych i1 uzytkowych w
danej nieruchomosci, z uwzglednieniem postanowien § 56b ust. 1, a odptatnos¢ z tego
tytutu w wielostanowiskowych garazach ustala sig¢ dla jednego miejsca postojowego.
6. Koszty dostawy medidow, w tym koszty: wywozu nieczystosci, uzyskania sygnatu w
pakiecie podstawowym telewizji kablowej, zast¢pujacego sygnal anteny zbiorczej oraz
ochrony nieruchomosci, rozliczane sa na podstawie zasad uchwalonych przez Radeg
Nadzorcza, o ktérych mowa w ust. 8.
7. Cztonkowie Spotdzielni 1 osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni posiadajace prawa
do lokali uczestnicza réwniez w splacie kredytu 1 odsetek, zaciagnigtego na budowe
zadania inwestycyjnego badz na remont, termomodernizacj¢ budynku, a
przypadajacego na ich lokal, w ratach okreslonych przez Zarzad, na podstawie
zawartej umowy z kredytodawca lub obowiazujacych przepiséw w tym zakresie. § 80
ust. 4 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
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8. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1 - 4 jest ustalona na podstawie planu
kosztéow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, przewidzianych do poniesienia w
danym roku w skali wyodrgbnionej nieruchomos$ci badz osiedla sktadajacego si¢ z
wigce] niz jednej nieruchomosci. Szczegétowe zasady ustalania planu kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, ich rozliczania oraz zasady ustalania
wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.
9. Optaty ustalone wedlug zasad, o ktérych mowa w ust. 5 tego paragrafu
obowiazywac beda od 1.04.2008r.

§79
1. Obowiazki Spoétdzielni 1 cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady
rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresla regulamin, uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.
2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 okresla rowniez zasady rozliczania z tytulu
dodatkowego wyposazenia lokali. Przez dodatkowe wyposazenie lokali, rozumie si¢
nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady, poczynione ze Srodkéw cztonkéw lub
innych uzytkownikéw, na wyposazenie lub wykonczenie lokali, majace charakter
trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokalu. Poczynione naktady nie sa zapisywane
na wklady mieszkaniowe i budowlane cztonkéw.
3. Wykonczenie 1 wyposazenie lokali, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi, wymaga zgody
Spotdzielni.
4. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia lokalu, dokonywane
sq bezposrednio migdzy czlonkiem zwalniajacym i otrzymujacym lokal.
4'. skreéla si¢.
4%, Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia lokalu, do ktérego
przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu lub wlasnos¢ zbywanych lokali
dokonywane sa bezposrednio migdzy zbywca i nabywca.

§ 80
1. Optaty, o ktérych mowa w § 78 Statutu, powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory
do dnia 15 kazdego miesiaca.
2. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji
lokalu chyba, ze wystepuja w nim usterki uniemozliwiajace jego odbidr, a ustaje z
dniem zakonczenia remontu lokalu przed oddaniem go nast¢pnemu czionkowi, a gdy
wykonanie remontu zostalo zlecone Spoéldzielni - nie pdzniej niz po uptywie
trzydziestu dni od oprdznienia lokalu przez cztonka 1 osoby wspdlnie z nim
zamieszkate.
3. Optaty za lokale postawione do dyspozycji przed 15-tym dniem miesiaca - pobierane
sa za caly miesiac, natomiast po 15-tym dniu miesigca - za p6t miesiaca.
4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe.
5. W przypadku gdy uiszczajacy optaty z tytulu uzytkowania kilku lokali dokonuje
wplate facznie na jedno konto bankowe z pominigciem pozostatych kont bankowych
przypisanych do poszczegdlnych lokali, Spétdzielnia moze rozdzieli¢ wptacona kwotg
z uwzglednieniem wysokosci biezacych optat poszczegdlnych lokali. Gdy po
dokonaniu podziatu wptaty pozostanie nadptata na koncie optat za lokal, badz nadptata
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powstanie w wyniku rozliczenia kosztow zuzycia cieplej, zimnej wody, centralnego
ogrzewania, Spoéldzielnia zalicza ja w pierwszej kolejnosci na nalezne odsetki
naliczone z tytutu wystepujacego zadluzenia, a nastgpnie na wystgpujace zadtuzenie.

6. Cztonek Spoldzielni badz osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni nie jest
uprawniony do samowolnego potracania swoich naleznos$ci przystugujacych mu od
Spoétdzielni z naleznych od niego optat za uzytkowanie lokalu.

7. Obowiazek uiszczania oplat z tytulu uzytkowania lokalu spoczywa takze na
malzonku cztonka Spoétdzielni oraz stale zamieszkujacymi z nimi osobami
petnoletnimi, gdy spétdzielcze prawo do lokalu badz prawo odrgbnej wlasnosci nalezy
takze do nich i to niezaleznie od tego czy sa czlonkami Spotdzielni. Odpowiedzialnos¢
tych osob jest w takim wypadku solidarna. Solidarnie za optaty odpowiadaja takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Spadkobierca od chwili $mierci cztonka obowigzany jest do wnoszenia wszelkich
optat za lokal. Jezeli spadkobiercéw jest kilku do uiszczania optat obowiazani sa
wszyscy solidarnie do czasu, gdy prawo do lokalu w wyniku dziatu spadku przypadto
jednemu z nich.

8'. Osoba nabywajaca spéidzielcze prawo do lokalu badz lokal wyodrebniony
przejmuje na siebie obowiazek platnosci optat z tytulu uzytkowania lokalu z data
nabycia spotdzielczego prawa do lokalu badz jego wlasno$ci, niezaleznie od dnia
powzigcia przez Spoétdzielni¢ informacji o zmianie uprawnionego z tytulu nabytego
prawa do lokalu. Odpowiedzialno$¢ za zadtluzenie zaewidencjonowane na koncie
lokalu ponosi osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu, niezaleznie od odmiennych
ustalen pomigdzy stronami umowy notarialnej. Rozliczenie z tytutu dostawy mediow
(zimnej 1 cieplej wody, centralnego ogrzewania) nastgpuje w dacie
zaewidencjonowania na koncie lokalu rozliczen z tytulu zuzycia mediéw i obcigza
osobg, posiadajaca tytul prawny do lokalu w tej dacie.

9. Czionek Spotdzielni badz osoba niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni powinien
zawiadomi¢ Spétdzielni¢ o kazdej zmianie iloSci zamieszkujacych oséb w lokalu.
Zmiana taka uwzgledniana jest w zakresie rozliczen optat uzaleznionych od ilosci os6b
zamieszkatych w lokalu, od nastgpnego miesiaca po zgloszeniu.

10. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oprdznienia
lokalu uiszcza¢, co miesiac odszkodowanie, ktérego wysokos¢ odpowiada czynszowi,
jaki Spétdzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

11. Wobec os6b (fizycznych i prawnych) zalegajacych z wptatami optat, o ktérych
mowa w § 78 Statutu, Spoétdzielnia wszczyna postgpowanie windykacyjne. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zlecenie prowadzenia postgpowania
windykacyjnego zewngtrznej firmie  windykacyjnej. Koszty  prowadzonego
postgpowania windykacyjnego w calosci obciazaja osobg, wobec ktdrej jest ono
prowadzone.

Regulamin windykacji naleznosci SM ,,.STROP”, okreslajacy szczegétowe zasady
postgpowania windykacyjnego zatwierdza Rada Nadzorcza.

8 80a

1. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia powiadamia osoby, o ktérych mowa w § 78
ust. 1-4 statutu, na trzy miesigce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego, poprzez
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wywieszenie stosownych informacji w tablicach ogloszen umieszczonych w
budynkach i siedzibie Spétdzielni. Niezaleznie od wywieszonej informacji kazdy
uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie pozniejszym indywidualne powiadomienie o
wysokosci optat. Dorgczenie powiadomienia odbywa si¢ za posrednictwem gospodarza
domu (innej osoby upowaznionej) lub poprzez wrzucenie go do skrzynki pocztowej w
budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal i uznaje si¢ je za skuteczne.

1'. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i
nieczystosci ciektych, Spétdzielnia powiadamia uzytkownikéw lokali, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Tryb powiadamiania okreslony w ust. 1 stosuje
si¢ odpowiednio.

2. Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebgdace czionkami Spoéidzielni, ktérym
przystuguja spoétdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebgdacy
cztonkami Spoéldzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza
oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

§ 81
1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spétdzielni¢ lub
przebudowy, Spétdzielnia moze zada¢ od os6b korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robét, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.
1'. Za modernizacje, o ktérej mowa w ust. 1, uwaza si¢ trwale ulepszenie
(unowoczesnienie) istniejacego budynku lub lokalu, przez co zwigksza si¢ wartos¢
uzytkowa budynku lub lokalu.
2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby zajmujace lokal (budynek)
obowiazane sa na zadanie 1 koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do
lokalu zamiennego, na okres wykonywania naprawy lub modernizacji, S$cisle
oznaczony 1 podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy
niz 12 miesigcy.
3. W okresie uzywania lokalu zamiennego, cztonek Spétdzielni, osoba niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
albo wiasciciel nie bedacy cztonkiem Spoidzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie
tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.
4. Lokalem zamiennym, w rozumieniu ust. 2 i 3, jest lokal znajdujacy si¢ w tej same;j
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony, w co
najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; w
przypadku lokalu mieszkalnego warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na czionka
gospodarstwa domowego przypada 10 m* powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku
gospodarstwa jednoosobowego — 20 m” tej powierzchni.
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5. W razie awarii wywotujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostgpni¢ lokal w
celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu,
Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

6. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spétdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sig protokot.

7. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegllnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbgdnych prac 1 ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obciazajacych cztonka
Spoétdzielni albo wilasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni.

§ 82
Spotdzielnia jest uprawniona do przyjmowania w zarzad budynkéw lub osiedli
mieszkaniowych nie stanowiacych jej wlasnosci, w trybie umowy cywilno-prawnej na
podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;.

DZIAY. VII - NAJEM LOKALI

§ 83
1. Lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze, miejsca postojowe W
wielostanowiskowym garazu moga by¢ wynajmowane kazdej osobie fizycznej lub
prawnej, ktora gwarantuje wywigzywanie si¢ z zobowigzan okreslonych umowa
najmu, niezaleznie od tego, czy osoba ta jest cztonkiem Spotdzielni.
2. W przypadku wielosci réwnorzednych ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu w
najem maja czlonkowie Spoldzielni. Gdy wielos¢ réwnorzg¢dnych ofert dotyczy tylko
czlonkow Spotdzielni decyduje kolejnos¢ zgtoszonych ofert.
3. Zasady okreslone w ust. 1 i 2 nie dotycza mieszkan funkcyjnych Spétdzielni
bedacych w dyspozycji gospodarzy domoéw objetych administracja Spoétdzielni.
4. W razie wygasni¢cia prawa do lokalu Zarzad Spoéidzielni moze zaproponowac
bylemu czionkowi zawarcie umowy najmu lokalu znajdujacego si¢ w budynku
stanowiacym wilasnos¢ Spotdzielni.

§ 84
Prawa 1 obowiazki najemcoéw, wysoko$s¢ czynszu 1 innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad
Spotdzielni.

$ 85
Najemca zobowiazany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i
urzadzen w nim znajdujacych sig.
Wysokos¢ zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla Zarzad.
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S 86
Szczegdtowe zasady najmu lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

DZIAL VIII - PRAWO DO LOKALU UZYTKOWEGO, GARAZU LUB
MIEJSCA POSTOJOWEGO

§ 87
1. skreslony.
2. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali uzytkowych
1 garazy Spotdzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w § 65b niniejszego statutu.

§ 88

1. Spoétdzielcze prawo do garazu i miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu
garazowym jest zbywalne 1 podlega dziedziczeniu.

2. Spétdzielnia zastrzega sobie prawo pierwokupu spéidzielczego prawa do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu halowym przydzielonego wspdlnie ze
spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu mieszkalnego badz uzytkowego w
przypadku zgtoszenia przez cztonka Spoétdzielni zamiaru sprzedazy samego miejsca
postojowego.

$ 89
1. Garaz i miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu garazowym moga by¢
uzywane tylko zgodnie z jego przeznaczeniem.
2.W wypadku dokonywania zmian i przer6bek w garazu, stosuje si¢ przepis § 13 pkt
19.

§ 90
Cztonek Spoéldzielni i inne osoby moga otrzymac garaz lub miejsce postojowe w
uzywanie na zasadzie najmu.

§ 91
1. Prawa i obowiazki najemcéw, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu okreslaja postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad
Spotdzielni.
2. Najemca zobowiagzany jest do wniesienia kaucji bgdacej zabezpieczeniem optat
czynszowych 1 kosztéw ponadnormatywnego zuzycia garazu. Wysokos$¢ kaucji 1 termin
jej wptaty okresla Zarzad.
3. W sprawach nie uregulowanych w Statucie i w umowie obowiazuja przepisy
kodeksu cywilnego.
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DZIAYL. V - DOMY JEDNORODZINNE, PRZENOSZENIE ICH
WEASNOSCI NA RZECZ CZE.ONKA 1 UZYWANIE

§ 92
1. Spétdzielnia buduje domy jednorodzinne lub inne domy w celu przeniesienia wlasno$ci
na rzecz czlonka. Zarzad moze przenies¢ prawo do przysztych doméw jednorodzinnych z
chwila, gdy ze wzgledu na stan przygotowania inwestycji do realizacji jest mozliwe ich
oznaczenie.
2. Po wybudowaniu domu jednorodzinnego i rozliczeniu kosztéw budowy, Spéidzielnia
obowigzana jest przenies¢ prawo do niego cztonkowi.
3. Do czasu przeniesienia prawa wlasno$ci domu jednorodzinnego na rzecz czlonka,
stosuje si¢ wszelkie uregulowania wynikajace z Prawa spoldzielczego 1 Statutu jak dla
wlasnosciowego prawa spotdzielczego.
4. Zarzad Spotdzielni moze podja¢ uchwale o wygasnieciu prawa do domu
jednorodzinnego, jezeli cztonek lub jego spadkobierca nie dokonat czynnosci faktycznych
lub prawnych, bez ktérych dalsza realizacja programu inwestycyjnego lub przeniesienia na
wlasnos¢ cztonkow domoéw wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.
Do przyczyn takich naleza:

1/ nie wniesienie w terminie naleznych rat z tytutu wkladu oraz innych wptat,
przewidzianych w umowie ze Spoéldzielnia, ktére maja wplyw na rozliczenie
Spoétdzielni,

2/ nie wykonanie lub nienalezyte wywiazanie si¢ z zobowiazan przyj¢tych na podstawie
porozumienia zawartego ze Spotdzielnia,

3/ odmowa przejecia kredytu bankowego, przypadajacego na przydzielony czionkowi
dom lub niedopelnienie w zakreslonym terminie formalnosci warunkujacych
przeniesienie kredytu na cztonka,

4/ skresla sie,

5/ inne zaniedbania uniemozliwiajace zakonczenie rozliczenia i przewlaszczenia domu.

5. W razie niemoznosci znalezienia kandydata na miejsce cztonka, ktérego prawo do domu
jednorodzinnego wygasto z przyczyn lezacych po jego stronie, przed zamieszkaniem,
naleznos$¢ z tytulu zwrotu sum wniesionych na wktad budowlany moze by¢ pomniejszona o
rzeczywiscie poniesione koszty na przygotowanie budowy domu (lokalu) przeznaczonego
dla niego.

§ 93
Do zasad uzywania doméw, rozliczania kosztow eksploatacji oraz zasad porzadku
domowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy regulaminu, o ktérym mowa w § 37 pkt 21.

§ 94
1. Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy 1 ostatecznym ustaleniu wielkosci
wktadéw budowlanych, wniesieniu przez czilonka tych wkladéw lub tez ich czesci i
przejeciu zobowiazan Spoétdzielni pokrywajacych reszt¢ naleznosci z tytutu wkiadow,
Spoétdzielnia przenosi na cztonkéw wiasnos¢ doméw wraz z prawami do dziatek.
2. Przeniesienie wlasnosci domu moze nastapic takze na rzecz spadkobiercow cztonka lub
matzonkéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu. Jezeli prawo do domu
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jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku
od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy przeniesienia wlasnosci domu. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.
3. Cztonkowie, poza wkiadem budowlanym, sa zobowiazani pokry¢ koszty przeniesienia
wlasnosci doméw, a takze udzial w kosztach likwidacji Spotdzielni, gdy przeniesienie
wlasnos$ci nastgpuje w ramach postgpowania likwidacyjnego.
4. Po przeniesieniu wlasnosci doméw wspdlne urzadzenia wodne, kanalizacyjne,
ogrzewcze oraz inne urzadzenia infrastruktury staja si¢ wspolwlasnoscia wiascicieli
doméw. Do tej wspdtwlasnosci stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 136 § 2 kodeksu
cywilnego.
S. Czlonek Spoétdzielni do chwili przewlaszczenia pokrywa koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przypadajace na dom objgty przez niego w uzywanie w okresie od dnia
uzyskania zezwolenia na objgcie domu do ostatniego dnia miesigca, w ktérym nastapito
przewtaszczenie, w formie optat ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza.
W sprawie terminéw uiszczania optat oraz odsetek za zwloke stosuje si¢ odpowiednio
przepisy Statutu.

§ 95
Prowadzenie przez Spoldzielni¢ administracji doméw jednorodzinnych po ich
przewlaszczeniu, wymaga zawarcia przez Zarzad umoéw z poszczegdlnymi wilascicielami
domoéw.

§ 96
skresla si¢

DZIAL VI - SKUTKI USTANIA CZI.ONKOSTWA.
Rozdzial 1 - Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

§ 97
1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz w wypadkach
okreslonych w § 62c ust. 2, § 63a 1 § 63b Statutu. Jezeli czlonkostwo przystugiwato
matzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwila ustania cztonkostwa obojga
matzonkow.
2. Po wygasnigciu prawa do lokalu, byly czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje wywodza od czlonka, obowiazane sa do opréznienia lokalu w terminie
trzech miesigcy od wygasnigcia prawa i do przekazania lokalu Spétdzielni.
Spoétdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.

§ 98
Z chwila $mierci jednego z malzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktére przystugiwato
obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest
cztonkiem Spoétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia smierci czlonka, ztozy¢
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deklaracje cztonkowska. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercéw do
dziedziczenia wktadu.

Rozdzial I - Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 99
Wiasnosciowe prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) rezygnacji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zlozonej na rzecz
Spoétdzielni w trybie art. 246 kc,
2) dokonania zamiany lokalu na wniosek posiadacza spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu.
§ 100
Oproznienie lokalu, do ktérego prawo wygasto nastgpuje w trybie 1 na warunkach
okreslonych w § 97 ust. 2.

Rozdzial II1 - Wygasniecie prawa do lokalu uzytkowego.

§ 101
1. Spoéidzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach
przewidzianych w Statucie dla wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.
2. Ponadto Spétdzielnia moze podjac¢ uchwalg¢ o wygasnigciu prawa do lokalu uzytkowego,
jezeli cztonek Spoétdzielni:
1/ wykonuje w lokalu dziatalnos¢ niezgodna z jego przeznaczeniem i1 w ciagu trzech
miesi¢cy od dnia, w ktérym zostanie do tego wezwany przez Spoétdzielnig, dziatalnosci tej
nie zaprzestanie,
2/ bez zgody Spoéldzielni dokona przerébek polaczonych ze zmianami w ukladzie
funkcjonalnym lokalu lub naruszajacych konstrukcj¢ budynku.

§ 102
Po wygasnigciu prawa do lokalu uzytkowego czlonek oraz osoby, ktére prawa swoje od
niego wywodza, obowiazane sa do opréznienia lokalu w terminie trzech miesigcy od chwili
wygasnigcia prawa.
Spotdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.

DZIAL VII - ROZLICZENIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA
DO LOKALU.

§ 103
1. W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.
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2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czgs¢
zobowiazan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 64d statutu w tym
w szczegblnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z
pomocy panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca sig
rOwniez nominalnga kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 78 statutu, a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu. Osobie uprawnionej przystuguje zwrot udziatu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢
lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygaslego prawa
nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 103a
1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spéldzielnia obowiazana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w
sposOb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w
stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnig. Osobie uprawnionej przystuguje zwrot udziatu.
2. Z wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie
wniesiong przez czlonka czg$¢ wkilady budowlanego a w wypadku, gdy nie zostat
splacony kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwotg¢ niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Z warto$ci
spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ zadtuzenie z tytutu opfat,
o ktérych mowa w § 78 Statutu oraz z innych zobowiazan wobec Spétdzielni.
3. Warunkiem wyptaty warto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z
tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.
4. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do spoéidzielczych
praw do lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w wielostanowiskowym
garazu.

§ 103b
1. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu lub odrgbne; wtasnosci lokalu,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiong czg¢s¢ wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego, w wysokosci wynikajacej z zapisow tej umowy.
2. Jesli rozwiazanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 30 dni od rozwiazania
umowy.
3. Jesli rozwiazanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 30 dni od zawarcia przez
Spotdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.
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§ 104
Rozliczenie z bytym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane:
1/ z tytutu udziatéw - na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego tego
roku, w ktérym czlonek przestat naleze¢ do Spétdzielni,
2/ z tytulu wkladu mieszkaniowego - na dzien ustania czlonkostwa i wygasnigcia
spoldzielczego prawa do lokalu,
3/ z tytulu wartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego - na
dzien wygasnigcia tego prawa,
4/ z tytutu kwot wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego - na
dzien ustania cztonkostwa.

§ 105

1. Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub
prawnym nast¢pcom cztonka — osoby prawnej powinna by¢ dokonana w ciagu 90 dni
od dnia wygasnigcia prawa lub ustania cztonkostwa. W razie wszczgcia postgpowania
o stwierdzenie nabycia spadku wyplata nastgpuje nie pdzniej niz w ciaggu 90 dni od
zawiadomienia Spoéldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyptaty naleznosci z tytulu
wygasnigcia prawa przed uptywem jednego miesigca od dnia opréznienia lokalu.

§ 105a
1. W przypadku koniecznosci Spoéidzielnia organizuje przetarg na nabycie lokalu,
garazu miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu na nastgpujacych
zasadach:

1) pierwszy przetarg oglaszany jest z cenag wywolawcza w wysokoSci wartosci
rynkowej lokalu, garazu, miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,

2) po bezskutecznym pierwszym przetargu oglasza si¢ drugi przetarg z cena
wywotawcza obnizona o warto$¢ uzgodniona z uprawnionym do rozliczenia
wartosci tego prawa, a w przypadku jego braku z Rada Nadzorcza,

3) po nieskutecznym drugim przetargu Spoétdzielnia przekazuje lokal do agencji
nieruchomosci celem dokonania za jej posrednictwem sprzedazy. Cena lokalu
uzyskana z tej sprzedazy stanowi warto$¢ prawa do tego lokalu.

2. Koszty zorganizowania przetargu jak rowniez koszty obstugi agencji nieruchomosci
obcigzaja uprawnionego do rozliczenia z tytulu wartosci prawa do lokalu, garazu,
miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu.

§ 105b

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 braku os6b, o ktérych mowa w § 63b statutu Spétdzielnia oglasza nie
pozniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez publikacj¢ ogloszenia
w prasie lokalnej oraz w sposéb okreslony w regulaminie uchwalonym przez Radg
Nadzorcza.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych
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potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia
odrgbnej wtasnosci lokalu na takiego czlonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

§ 106
1. W przypadku ustania czlonkostwa przed przewtaszczeniem domu jednorodzinnego
lub lokalu w matym domu mieszkalnym, bytemu cztonkowi badz jego spadkobiercom
przystuguje:
1/ zwrot udziatoéw,
2/ zwrot sum wptaconych na wktad budowlany, o ile ustanie cztonkostwa nastapito
przed objeciem domu lub lokalu w uzywanie,
3/ zwrot wktadu budowlanego, o ile ustanie cztonkostwa nastapito po objeciu domu lub
lokalu w uzywanie, a prawo do wkladu nie przeszto na nastgpce wskazanego przez
bylego cztonka badz spadkobierce zmartego cztonka.
2. Nalezno$¢ z tytulu wktadu budowlanego nie moze by¢ wyzsza od kwoty uzyskane;j
przez Spotdzielni¢ w wyniku przydzielenia dziatki pod budowe¢ domu 1 udzielenia
zezwolenia na zamieszkanie w domu po bylym cztonku - innej osobie.
3. W razie niemoznos$ci znalezienia kandydata na miejsce cztonka, ktérego prawo do
domu jednorodzinnego wygasto z przyczyn zachodzacych po jego stronie przed
zamieszkaniem w spotdzielczym domu, naleznos¢ z tytutu zwrotu sum wniesionych na
wkiad budowlany bedzie pomniejszona o rzeczywiscie poniesione koszty na
przygotowanie budowy domu przeznaczonego dla niego.

DZIAL. VIII - skresla sie
§ 107
skresla sie

DZIAL IX - PRZEPISY KONCOWE.

§ 108
1. Tryb likwidacji Spétdzielni reguluje ustawa - Prawo spétdzielcze w art. 113 - 129.
Likwidacja Spoétdzielni wymaga uchwat Walnego Zgromadzenia podjgtych
wigkszoscia 3% glosow na dwoch kolejnych posiedzeniach w odstgpie, co najmniej
dwoch tygodni. W takim wypadku Spoétdzielnia przechodzi w stan likwidacji, jezeli
wspomniane uchwaly Walnego Zgromadzenia zostang zatwierdzone w referendum
wszystkich cztonkéw Spétdzielni przez wigcej niz potowe cztonkow.
Tryb prowadzenia referendum okresla Rada Nadzorcza.
2. W razie likwidacji Spétdzielni pozostaly majatek dzielony jest posréd cztonkéw na
nastepujacych zasadach:
a) petny udziat przystuguje cztonkom, ktérzy posiadaja wlasnosciowe spotdzielcze
prawo do lokalu,
b) 50% udziatu przystuguje cztonkom, ktérzy posiadaja lokatorskie spotdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego,



58

¢) 25% udziatu przystuguje cztonkom oczekujacym.

§ 109
1. Dziatalno$¢ Spétdzielni podlega lustracji przynajmniej raz na trzy lata. W okresie
budowania przez Spotdzielni¢ budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy
tych budynkow lustracje przeprowadza si¢ corocznie.
2. Celem lustracji jest badanie legalnosci, rzetelnosci i gospodarno$ci Spétdzielni.
3. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady
Nadzorczej lub 1/5 czlonkéw Spoétdzielni. Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu
lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1, zwiazek rewizyjny, w ktérym Spoéidzielnia
jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza przeprowadza z wlasnej inicjatywy
badanie lustracyjne dziatalnosci Spo6tdzielni na jej koszt.
4. Lustracj¢ przeprowadzaja wtasciwe zwiazki rewizyjne w spotdzielniach w nich
zrzeszonych. Spoéldzielnie nie zrzeszone zlecaja odptatne przeprowadzenie lustracji
wybranemu zwiazkowi rewizyjnemu lub Krajowej Radzie Spétdzielcze;.
5. 7Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokol, ktory sktada Radzie
Nadzorczej 1 Zarzadowi Spotdzielni. Protokét sporzadzony przez lustratora ma moc
dokumentu urzegdowego.
6. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade
Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

§110
1. Spétdzielnia moze w kazdym czasie polaczy¢ si¢ z inng spétdzielnia na podstawie
uchwat walnych zgromadzen taczacych si¢ spétdzielni, powzigtych wigkszoscia 2/3
oddanych gloséw.
2. Zasady faczenia si¢ spotdzielni okreslaja przepisy art. art. 96 - 102 ustawy — Prawo
spoldzielcze.

§ 111
1. Spoétdzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
podjetej zwykta wigkszoscia gtoséw w ten sposdb, ze z jej wydzielonej czgsci zostaje
utworzona nowa spoétdzielnia.
2. Zasady 1 tryb podzialu Spéidzielni okreslaja art. art. 108 - 112 ustawy — Prawo
spoldzielcze.

§ 112
1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca
obowiazujaca od dnia zarejestrowania.
2. Zmiana Statutu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej wigkszoscia 2/3
glosow.
3. Spétdzielnia jest obowigzana uchwalg¢ o zmianie Statutu zgtosi¢ w ciagu trzydziestu
dni od dnia jej podjecia do Krajowego Rejestru Sadowego, zataczajac dwa odpisy
protokotu Walnego Zgromadzenia.
4. Zmiana Statutu obowiazuje od dnia wpisania jej do rejestru sadowego.
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§113
Zwiazek rewizyjny i1 Krajowa Rada Spoéldzielcza powiadamiane sa o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w trybie i w sposéb przewidziany w Statucie
dla powiadomienia Walnego Zgromadzenia.

§114
W sprawach nieuregulowanych w Statucie majq zastosowanie przepisy prawa
spoldzielczego oraz ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw.

§ 115

Niniejszy Statut uchwalony po raz pierwszy przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w

dniu 2 marca 1983r., ktérego tekst jednolity zatwierdzony zostal postanowieniem Sadu

WA. XIX NS-REJ.KRS/14841/02/790 z dnia 6.11.2002r. uwzglednia zmiany

wprowadzone: 1) Uchwata nr 7/2003 Zebrania Przedstawicieli z dnia 16.06.2003r.,

2) Uchwata Nr 9/04 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw SM ,STROP” z dnia
17.06.2004r. z wytaczeniem zmiany § 80a ust. 21 § 99 pkt 3,

3) Uchwata Nr 7/05 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw SM ,STROP” z dnia

16.06.2005r.

4) Uchwalag Nr 13/06 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw SM ,,.STROP” z dnia
22.06.2006r.

5) Uchwata Nr 1/07 Nadzwyczajnego Zebrania Przedstawicieli Czilonkéw SM
»STROP” z dnia 22.11.2007r.

6) Uchwata Nr 14/2009 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,.STROP”
podzielonego na czgsci w dniach: 02.06.2009r.; 03.06.2009r.; 04.06.2009r.;
08.06.2000r.; 09.06.2009r.; 16.06.2009r.; 17.06.2009r.

7) Uchwata Nr 6/2010 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.STROP”
podzielonego na czgsci w dniach: 09.06.2010r.; 10.06.2010r.; 14.06.2010r.;
15.06.2010r.; 16.06.2010r.; 17.06.2010r.



