Zasady dysponowania powierzchnig nieruchomosci wspalnej.
I. Postanowienia ogélne.

1. Przepisy niniejszych zasad obowiazuja uzytkownikéw lokali (cztonkéw spotdzielni
1 niebedacych czionkami spoéidzielni), ktérzy posiadaja tytul prawny do lokalu w
budynkach bedacych w zarzadzie zwyktym lub powierzonym Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,,STROP” 1 wubiegaja si¢ o indywidualne zagospodarowanie
powierzchni nieruchomos$ci wspdlnej. Przepisy niniejsze stosuje si¢ rowniez wobec
0s0b, o ktérych mowa w pkt. I ust. 4.

2. Za powierzchni¢ nieruchomosci wspdlnej zwana dalej ,,powierzchnia” uwaza si¢
grunt oraz czg$ci budynku, w tym pomieszczenia i1 urzadzenia, ktére nie stuza
wytacznie do indywidualnego uzytku uzytkownikéw lokali.

2.1. Powierzchnia nieruchomosci wspdlnej moze by¢ przeznaczona do wykorzystania
w celach reklamowych oraz do zamontowania urzadzen technicznych takich jak:
klimatyzatory, wentylatory, anteny i ich stacje przekaznikowe itp.:

2.2. Do celow okreslonych w ppk.2.1. przeznaczone sa w szczegdlnosci: powierzchnie
elewacji, dachy budynkéw pozostajacych w zarzadzie spétdzielni oraz pomieszczenia
przeznaczone do wspdlnego uzytku znajdujace si¢ w tych budynkach, udostgpnione w
indywidualny najem.

3. Przepisy niniejszych zasad stosuje si¢ wobec uzytkownikéw lokali réwniez do
zewngtrzne] powierzchni okien lokali 1 czgSci elewacji w obrysie balkonéw, z
wylaczeniem zasad odplatnosci za korzystanie z tych powierzchni.

4. Dopuszcza si¢ wynajgcie powierzchni osobie nie posiadajacej tytulu prawnego do
lokalu w budynkach bgdacych w zarzadzie spoétdzielni. W tym przypadku warunki
umowy najmu ustalane sa na podstawie przepisow kodeksu cywilnego i
indywidualnych decyzji Zarzadu spétdzielni.

I1. Dysponowanie powierzchnia.

1. W zagospodarowaniu powierzchni polozonej w obrgbie lokalu o innym
przeznaczeniu - lokalu uzytkowego pierwszenstwo przystuguje Uzytkownikowi tego
lokalu.

2. W przypadku ubiegania si¢ o wykorzystanie wolnej powierzchni w obrebie lokalu o
innym przeznaczeniu przez inng osobg, Uzytkownik tego lokalu zostaje
poinformowany o tym fakcie 1 w terminie 30 dni ma prawo zaja¢ stanowisko w
zakresie wykorzystania tej powierzchni przez siebie. Po tym terminie Zarzad
podejmuje decyzj¢ w tej sprawie.

3. Do zagospodarowania pozostatych wolnych powierzchni maja prawo uzytkownicy
pozostatych lokali w danej nieruchomosci. W przypadku wystgpowania jednoczesnie
kilku wnioskodawcéw, wybor nastgpuje w oparciu o pisemny konkurs ofert, przy



zachowaniu zasady, ze uzytkownicy lokali danej nieruchomos$ci maja pierwszenstwo
wyboru wolnej powierzchni pod warunkiem przyjgcia przez uzytkownika
maksymalnej wysokos$ci odptatnosci zaproponowanej w konkursie.

4. Przed wydaniem zgody na wynajem pomieszczen, ktore nie stuza wyltacznie do
indywidualnego uzytku uzytkownikéw lokali oraz na zagospodarowanie powierzchni,
o ktére] mowa w ust. 3 niniejszego punktu, z przeznaczeniem na montaz reklam
wielkoformatowych badz urzadzen wielkogabarytowych, Zarzad wystgpuje do
wlasciwej Rady Osiedla o opinig w tej sprawie. Rada Osiedla winna w terminie 14 dni
od uzyskania wystgpienia Zarzadu przekaza¢ swoje stanowisko w sprawie. Po tym
terminie brak opinii Rady Osiedla traktowany jest jako akceptacja decyzji Zarzadu.

III. Warunki niezb¢dne do spelnienia przed objeciem powierzchni w
uzytkowanie.

1. Zagospodarowanie powierzchni lub zamontowanie urzadzen technicznych wymaga
bezwzglednie uzyskania zgody Zarzadu Spotdzielni wyrazonej na pismie.

la. Uzyskanie zgody Spoétdzielni wymagane jest rowniez w przypadku koniecznosci
wynikajacej z przepisOw szczegllnych zwiazanych z rodzajem prowadzonej
dziatalnosci, zainstalowania na powierzchni tablicy informacyjnej zawierajacej nazwe
firmy i jej siedzibe, o dopuszczalnej wielkosci 0,1 m’, nie bedacej reklama
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Uzytkowanie powierzchni w tym celu podlega
odptatnosci w kwocie ryczattowej w wysokosci 10,00 zi. plus VAT/ miesigcznie. W
przypadku zamontowania tablicy informacyjnej o wigkszym rozmiarze niz okreslona
w niniejszym ustgpie, uzytkowanie calej powierzchni begdzie odptatne wedlug
niniejszych zasad.

2. Powierzchnie uzytkowane sa na zasadzie umowy najmu zawartej przez Zarzad z
Uzytkownikiem lokalu. Ewentualny podnajem tych powierzchni osobom trzecim
wymaga pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

3. Przed wydaniem warunkéw zagospodarowania powierzchni pod montaz reklamy
lub urzadzenia technicznego Zarzad Spétdzielni moze wymagac od Uzytkownika:

a) uzyskania zgody architekta obiektu pod wzgledem lokalizacji montazu reklamy
czy urzadzenia technicznego; w uzasadnionych przypadkach spétdzielnia moze
zazada¢ uzgodnienia projektu z projektantem-konstruktorem,

b) uzyskania akceptacji projektu instalacji reklamy lub urzadzenia przez stuzby
techniczne spo6tdzielni,

c) uzyskania wlasciwych pozwolen od wiadz architektoniczno-budowlanych,

d) ewentualnego ubezpieczenia Uzytkownika od odpowiedzialnosci cywilnej wobec
osob trzecich na wypadek szkody powstatej w zwiazku z zamontowaniem
reklamy badz urzadzenia.

4. Ponadto:

a) instalowane reklamy lub zewngtrzne urzadzenia techniczne musza posiadac
komplet aktualnych dokumentéw zezwalajacych na stosowanie w budownictwie i
potwierdzajace ich bezpieczna prace,

b) w przypadku instalacji urzadzen technicznych Zarzad ma prawo zobowigza¢ do
wykonania ich estetycznej oslony,



c) wykonanie zagospodarowania powierzchni winno by¢ potwierdzone protokotem
zdawczo-odbiorczym spisanym ze spotdzielnig przed rozpoczgciem uzytkowania
powierzchni,

d) uzytkownicy reklam i zamontowanych urzadzen sa odpowiedzialni za ich stan
techniczny oraz za szkody w mieniu lub wobec os6b trzecich spowodowane
przez te urzadzenia,

e) tres¢ instalowanej reklamy nie moze by¢ sprzeczna z obowiazujacym prawem i
przyjetym obyczajem.

5. Warunki oraz zgoda, o ktérych mowa w ust. 3, wydane przez Spétdzielni¢ wazne sa
60 dni, od dnia ich wydania z mozliwoscia przedtuzenia okresu ich waznosci o kolejne
30 dni w przypadku uzasadnienia przez Uzytkownika trudnosci zwiazanych z ich
realizacja.

6. Przed uptywem terminu waznosci wydanych przez Spétdzielni¢ warunkéw montazu
reklamy badz urzadzenia, nie pdzniej jednak niz przed przystapieniem do montazu
Uzytkownik powinien spisa¢ ze Spoétdzielnia umowe najmu powierzchni. Umowa
winna zawiera¢ zobowigzanie Uzytkownika do przywrdcenia miejsca montazu
reklamy badz urzadzenia technicznego do jednoznacznie okreslonego stanu
pierwotnego w razie ich demontazu poprzez sprecyzowanie rodzaju robét do
wykonania tego zobowiazania oraz obowiazek wniesienia kaucji na poczet kosztow
zwiazanych z przywrdéceniem wynajmowanej powierzchni do tego stanu.

IV. Odplatnos¢ za uzytkowanie wynajmowanej powierzchni.

1. Odptatno$¢ za wynajmowane pomieszczenia, stanowiace nieruchomos$¢ wspdlna,
jest cena umowna 1 ustalana jest ryczaltem za 1m? powierzchni. Podstawa okreslenia
wysokosci stawki ryczattu jest zatwierdzony przez Zarzad spoétdzielni cennik optat z
tytutu najmu, ustalony na podstawie planowanego dla danego roku jednostkowego
kosztu eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspélnej dla nieruchomosci plus 1,5%
(w skali roku) wartoéci odtworzeniowej ustalonej wedlug kosztu odtworzenia 1m®
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, oglaszanego przez Wojewode w
trybie przewidzianym Ustawa z dnia 21.05.2001r. o ochronie praw lokatoréw (...)/Dz.
U. nr 71 poz. 733 ze zm./.
1.1. Przyjeta w cenniku stawka ryczattu uzalezniona jest rowniez od:

a. atrakcyjnos$ci pomieszczenia

b. wyposazenia technicznego pomieszczenia

c. wielkosci pomieszczenia.

2. Odptatno$¢ za wynajmowana powierzchni¢ jest cena umowna, indywidualnie
kalkulowana w umowie najmu, przy nast¢pujacych zatozeniach:
1) Ustala si¢ minimalng stawke 30 zt./m*/m-c + VAT.
2) Zastosowana stawka uzalezniona jest rowniez od:
a. atrakcyjnosci umiejscowienia reklamy
b. rodzaju i formatu reklamy
c. wielkosci (pojemnosci) montowanego urzadzenia technicznego.
3) Wysokos¢ pobieranej kaucji na poczet kosztéw zwiazanych z przywrdceniem
wynajmowanej powierzchni do stanu pierwotnego uzalezniona jest od wielkosci i
sposobu montazu reklamy badz urzadzenia technicznego i nie moze by¢ nizsza



niz 100,- zl. Zwrot kaucji nastgpuje w nominale. W przypadku gdy
przewidywana wysokos¢ kosztow zwiazanych z przywroceniem powierzchni do
stanu pierwotnego jest znaczaca, a wyznaczona kaucja stanowi tylko czes¢ tych
kosztéw, uzytkownik winien zlozy¢ w umowie najmu zobowigzanie do
poniesienia tych kosztow w catosci.

3. Podstawowa jednostka rozliczeniowa w zakresie odptatnosci o ktérej mowa w ust.
2 jest m> oraz krotno$¢ kazdego rozpoczetego m’® rzutu powierzchni  bedacej
przedmiotem umowy najmu.

4. Raz do roku Zarzad Spoéldzielni analizuje wysoko$¢ ceny jednostkowej za
wykorzystane powierzchnie, w szczegdlnosci zmian cen rynkowych 1 ewentualnie
aktualizuje zawarte umowy najmu w zakresie odptatnosci.

5. Srodki finansowe uzyskane z wynajmowania powierzchni stanowia pozytki z
nieruchomosci wspdlnej i stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem.
Z pozytkébw z nieruchomosci wspdlnej nie korzystaja osoby, ktére posiadaja
spoldzielcze wlasnosciowe prawo i nie sa cztonkami Spétdzielni.

6. Optatg za bezumowne Kkorzystanie z powierzchni ustala si¢ w wysokosci
pigciokrotnosci $redniej stawki wystgpujacej na danej nieruchomosci a w przypadku
gdy taka nie wystepuje, to nie mniej niz 100 zt/m* /m-c +VAT.

Koszty demontazu 1 ewentualnej naprawy elewacji obciazaja korzystajacego
bezumownie z powierzchni.

7. W przypadku samowolnego zagospodarowania powierzchni przez uzytkownika i
nie uregulowania tego stanu na wezwanie Spotdzielni, a takze w przypadku gdy stan
techniczny zamontowanej reklamy lub wurzadzenia bezposrednio zagraza
bezpieczenstwu, Spoétdzielnia upowazniona jest do bezzwtocznego demontazu reklamy
badz urzadzenia na koszt uzytkownika.

V. Postanowienia koncowe.

1. Dopuszcza si¢ instalowanie anten dla indywidualnego odbioru programéw RTV i
Internetu. Spétdzielnia przy wyrazaniu zgody na instalacj¢ takich anten, montowanych
do metalowych elementéw balustrad balkonowych, Scian zewngtrznych w obrgbie
balkonu okresla ich warunki techniczne.

2. Dla indywidualnych anten montowanych na elewacji budynku w innym miejscu niz
okreslony w ust. 1 zawiera si¢ umoweg najmu.

3. W przypadku montazu anten innego rodzaju niz opisane w ust. 1 stosuje si¢
procedur¢ przewidziang niniejszymi zasadami jak dla zewngtrznych urzadzen
technicznych.

4. W przypadku ustawiania przez uzytkownikéw lokali uzytkowych reklam
przenosnych, na czas funkcjonowania lokalu w ciagu dnia, uzytkownicy zobowiazani



sq do zachowania dbatosci o to aby reklamy te nie niszczyly zieleni osiedlowej 1 nie
utrudniaty komunikacji na osiedlu.

Niniejsze zasady zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza SM ,,STROP” Uchwata nr 6/10
z dnia 22.02.2010r. uwzgledniaja zmiany wprowadzone przez Rad¢ Nadzorcza na
posiedzeniu w dniu 10 pazdziernika 2011 r. Uchwatla nr 43/11 zatwierdzajaca jednolity
tekst regulaminu.



